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BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN PLANZEICHEN IS BEALUEPELTAEN I USNEGESEREES CEHETE LIS CEH I ER PR ERSRIRS T ERTEZEUSNRGRERN PLANZEICHEN

Festsetzung des riumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs.7 BauGB). 12. Festselzungen zum Umweltschutz (§ 9 Abs.1 Nr.23 und 24 BauGB)

(]

l
X i 12.1 Verbrernungsverbotl fur feste und flussige Brennstoffe auBer Helzcl EL
ggtlgeisbgulasgsn Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.l BauGB i.V. § 1 Abs.3, § 8 und und Festsetzung einer Abgasbegrenzung auf o 3
- au

£ NOiWerte von 250 mg/m= Abgas

Festsetzung als Gewerbegebiet (6% 1 Abe.2 und B BauNvo),

x COs<MWerte von 170 ng/m> Abgac

uad-dpfmcsszflxuag-de§—f * 50s<Werte von 100 mg/m® Abgas

' ; ol , oy s fur fegerungsanlagen sowie generelles Verbrennungsverbot fur Abfalie
AueschiuB a 1 1 geme 1 n zuldsciger Nutzungen (% 1 ~be.5 EaunvVl) i ;
X 12.2 restsetzung einer Schadstoffbegrenzung durch Luftfiltrationsanlagen in
x Lagerpldtze an den Strakenfronten (5 1 Abe.C BauNVO) Betriebsstatten bei
RO Eiy : FRg 1 b : =
* - F Sppe A * leicntfluchtigen Halogenkohlenwasserstoffen auf 20 mg/m3 Abluft

|
¥ Holzstaub auf 20 mg/ms Abluft

x
* Gegamtstaub auf 50 mg/m® Abluft
* grobers Anlagan fur sportliche Zwecke * ubrnigen Stoffen auf in TA Luft (GHBl. 5.95/198¢) nach Stand der
Teqhnik verzeichneten Werten

3
Ausschlup ausnahmsweise zulassiger Nutzungen (& 1 Abs.é |
BauNVvo) 12.3 festsetlzung einer AuBenlarmbegrenzung durch bauliche HaBnahmen und
/ ; sonstige technische Vorkehrungen im gesamten Baugebiet auf
x Anlagen far kirchliche und kulturelle Zwecke sowie fur soziale wund ;

gesundheitliche Zwecke, die n i c h t dem Betrieb zu- und unter- x ¢ 69 dB(a) Tag
geordnet =ind

x { 50 dB(A) Nacht ;
g - .

B > b . 3 12.4 Festseflcung einer zwingenden Versiegelung und Abwasserbehandlung von
Abgrenzung von Flachen, die fur eine Bebauung nicht = zugelassen <ind ————t— Fl&cheq beim Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen sowie ordnungsgemaBe
{(§ 9 Abs.l Nr.10 DauGB i.V. &5 1 Abs.8 und 16 Abs.5 BauNV0) und ihre ErschlieBung fur die Wasserversorgung und schadlose, getrennte Ablei-
Nutzung als tung von Schmutz- und Niederschlagswasser gem. den im Baugebiet gelten-

den Bestimmungen des Wasser- und des Wasserhaushaltgesetzes

z Vergnugungss‘gtten

|

x Wald (58 9 Abs.1 Nr.18b BauGB)

12.5 Zulassung von Anlagen fur die Nutzung alternativer Energietrager auf
X uberbaubaren und nicht dberbaubaren Grundsticksflachen
Festsetzungen zum HaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.l Nr.l BauGB i.V. |

§§ 16-21a BauNv0) 12.6 Festseﬂzung zur Verwendung von umweltvertraglichen, wvorzugsweise auch
5 ; naturlilchen oder mineralischen Baustoffen und Materialien fir Fassaden

Grundf{lachenzahl (GRZ) im Bauland = GRZ 0,7 und Dachagestaltung

GeschoBfllachenzahl (GFZ) im Bauland = GFZ 1,4

4 e s 13. Festsetizungen zu HaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von

Baumasscsenzahl (BHZ) im Bauland = BHZ 4,9 Natur und Landschaft (§ 9 Abs.l Nr.20 BauGB) entspr. Grinordnungsplan

(Blatt [2 des Bebauungsplanes)

2ahl der Vollgeschoss’e als HochstmaB (2) = II
2 % *+ Umgrenzung von Flachen fur HaBnahmen zum' Schutz, zur Pflege wund
Gepaudeh O'h en Entlwicklung von Natur und Landschaft (12.1 der Anlage zur PlanzV)
x Traufhohe (TH{ in Heter {(m) uber Oberkante Gelande (OKG) = TH 7,0 m ' X
= : e : 14. Festsedzungen zu Pflanzgeboten und -biijungen i§ 9 Abs.l1 Nr.25 BauGB
x Firsthohe (FH) in neter (m) uber Oberkante Gelande (OKG) = FH 10,0 m entspr. Grinordnungsplan (Blatt 2 Hes Bébquuﬁgsp anes) )
5 Y ane O®eo 000
2 i * Umg-enzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und ° °
Bauweise (5§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB i.V. § 22 BauNv0) son:st. Bepflanzungen (12.2.1 de® fnlage zur PlanzV)
| -
fgsetZun? einer abweichenden Bauweise bis 70 m Baukérper- | -
iidnge allgemein zulassiger Hausformen (§ 22 Abs.2, Satz 1 BauNVD) o * Grapstreifen zum Anpflanzen von Baumen im Strapenraum (w.v.)

! ' -

i ¢ | .
Eeatsgtggngagﬁsogherbaubaren Grundsticksflichen (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB B ﬁ b amndiene Biume.(13.2.2 der Anlage zur PlanzV)
Baugrenzen uber OKG liegender Gebaudeteile f—

A o T e T S LR PR S R 1 II. anujanuuncsnscu‘n.lcns FESTSETZUNGEN
TEE—S2uht—53+ - B e per als ortliche Bauvorschriften erfolgen entSpreghehd Rechtevorschrifien
= T8 r (& 82 Ape.4 Baud) nachfolgende Festsetzungen durch den Eebauungsplan:
Stellung der Gebdude (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB) 1. Fassadengestaltung (§ 83 Abs.1 Bau0) -
Festsetzung der Traufstellung parallel zur StraBenbegrenzungslinie fur I R G rarb- upd faterialwanl hat dem landschaftsbezogenen Charakter des Ge-
Hauptgebaude an offentlichen Verkenrsfliiachen bie zur angegevenen Tiefe bietes gntsprechend in hellen naturnahen Ténen zu erfolgen
" ' -4 : - 4 ] - s lertke
Geschafts-, Burc- und Verwaltungsgebaude von Froduktionsbetrieben und 32 utréBenif?ﬂf?“ cind im ?biidhg VORT- S durch plas bt ittt
selbstandigen Dienstleistungsunternehmen bzw. Gebdude fur freie Berufe mente ofjer einen Wechsel ven Flachen mit Offnungen unc agesih
sind an den StraBenfronten zu errichten, webei—die—treteblupg—yaf—aa flachen vzw. eine vercchiedenartige Farb- und naterialwahl
e e e e e ettt | |
> l
7 Dachforp und -gestaltung (§ 83 Abs.l Bau0D)
Hohenlage von Gebiuden und Anlagen (§ 9 Abs.2 BauGB) =3 Hauptgepaude an den StraBenironten sind mit > 20° Dachneigung und einer
festsetzung der Gberkante FuBbocden-£rdgeschof (OKF-E), auBer an Fahr- roten Hirteindeckung auszubilden
- Lade an, mi 3 C B e e - E Y : ivor - f
zeug- oder Laderampen, miti< 0.5 a Qiber OKG 2.2 Hallen Lnnerhalb der Baugrundsticke kénnen mit Flach-, Shed- oder flach

3 geneigtpn Satteldachern ausgefihrt werden

Festsetzungen zu Fldchen fir Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen :
(§ 9 Abs.1 Nr.4 BauGB i.V. §§ 12 und 23 Abs.5 BJUNVO) e Gestaltunq der nicht dberbauten Flichen (§ 83 Abs.2 BBUO)

Oberirdiescche Nebenanlagen (§ 14 BauNv0), allgemein 7zulas-
sige Garagen, bauliche Anlagen sowle andere Anlagen und tinrichtungen,
von denen Wirkungen wie von Gebauden ausgehen (& é Abs.i0 Baul), <sind S
auf nicht uberbaubiren Grundsticksflachen ausgeschlossen AL

3.1 Stellplitze, Zufahrts-

: ., Zugangs- und Stauraumflachen im Vorgartenbe-
reich sind in Verbundpflas

ter auszufdhren

Befestifite Flachen, die nicht stdndigem Fahrverkehr dienen. sind in Ra-
sengitipreteinen oder -platten auszubilden und in Vegetationsflachen zu

Stellplatze sind auf nicht uberbaubaren Grundstichcflachen zulaseig, entwassern
wenn =ie ebenerdig durcharunt sind L -

4. Einfrietlungen (§ 83 Abs.2 Bau0)
Sichtflichen (5 9 Abs.1 Nr.10 BauGg) 4.1 Einfrieliungen sind nur als RAL 6025 (Farngrun) beschichtete Stahlgit-
- PN O PN WL TR S TIN CT DEa W P UL N terzaung ¢ 1,& m hoch zulassig

‘!

Versorgungsflachen und Abfallentsorgung (§ 9 Abs.l Nr.12 und 14 BauGB) 5. Werbeaniagen (§ 83 Abs.1 Bau0)

5.1 Werbean!.agen cind als hor i zont ale Wandbeschrifitungen, Auf-

' . tior zur -y 2. : . 8 ‘
Flachen fur Trafosiationen zur Elt-Versorgung ader anbauten bzw. in Vorgdrten auch ale Aufsteller ¢ 0,8 m hoch odey

ale Tahtien zulaceiy

Flache mit als Feysrloschteich zu nutzendem Regenwasserruckhaltebecken (X l
' 3
III. KENNZEICHNUNGEN
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AN TRl T B RTINS Gl Vo b SRR AN TR ASAREAT T MR AR SRR Nachriciitli werden nachfoloende Festsetzungen durch den Bebauungsplan

ich
(€ 5 Abg.é& EauGB) ubsrnommer
eI e Verkehrzflachenﬂﬁg 95pbs I N1 \BAUCD) 1., HaBpahatn in Trinkwasserschutzgebieten ; L el i L
StraBenbedy,renzungs 4 G L e 1.1 Baumaﬁn4nien und geplants NutZingen unteriiegen im gesamten Baugebiet

rrT N

: den maﬁ;eblicnen Bestimmungen fur Trinkwasserschutzgebiete (TWSZ II1)

Flachen mit Geh-, “ahr- und Leitungsrechten (§ 9 Abs.l Nr.21 BauGB)

tsetzung von Flichen mit Geh-, Fahr- u. Leitungsrechten fur die All- E:::::::ﬂ 2. versorglingsanlagen und -leitungen (§ 9 Abs.1 Nr.13 und Abs.6 BauGB)
S u ‘ | L bt =ueLel rechte r a i

Fes
gemeinheit | Oberirdlsche Hauptversorgungsleitungen mit eingetragenem Freileitunge-
TR bereich und Abstandsforderungen nach Technischen Bau- und Sicherheits- e
e bestimmingen (VBG 4, TIN VOE 0105 und OIN VDE 0210)

Festzetzung von Flachen mit Leitungsrechten fur Vercorgungsbetriebe



