Textliche Festsetzungen
Mit Rechtskraft des Planes treten alle bisherigen Satzungen im Geltungsbereich auBer Kraft.

Bauweise
TF1 In der abweichenden Bauweise durfen Geb&ude eine Lange von 50 m Uberschreiten.
§ 22 Abs. 2 BauNVvVO

Uberbaubare Grundstiicksflichen, Abstandsfléchen

TF 2.1 AuBerhalb der Uberbaubaren GrundstUcksfléichen sind Nebenanlagen gemdaB § 14 BauNVvO,
Stellplétze und deren Zufahrten, als auch Wege zur ErschlieBung der zul&ssigen Nutzungen zul&ssig.
§ 23 Abs. 3 BauNVvVO

TF 2.2 Die festgesetzten Baugrenzen dirfen durch Dacher um maximal 0,8 m Oberschritten werden.
§ 23 Abs. 3 BauNVvVO

Immissionsschutz

TF 3 Entlang der GrundstUcke an der StraBe der Jugend werden bei Errichtung von Bauvorhaben im
Abstand von mehr als 15 m bis zur StraBenmitte der StraBe der Jugend Schalld&dmm-MaBe von 40
dB(A) fUr eine der Larmquelle (StraBe der Jugend) direkt zugewandte Gebdudeseite
einschlieBlich der Fenster von Aufenthaltsrdumen bzw. von 35 dB(A) fUr die seitlichen
AuBenbauteile festgesetzt. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind Schalldadmm-MaBe von
45dB(A) bzw. 40 dB(A) einzuhalten. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

TF4.1 Je begonnene 500 m? Gemeinbedarfsflache ist ein Baum zu pflanzen. Es sind Arten der Pflanzliste
A zu verwenden. Vorhandene Baume werden angerechnet. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

TF 4.2 Die nicht Uberbauten Grundsticksflédchen sind mit Rasen der Pflanzliste C und/ oder StrGuchern
der Pflanzliste B zu bepflanzen. Spielanlagen sind von dieser Festsetzung ausgenommen.
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

TF 4.3 Mauern werden zur Einfriedung des Grundstiicks ausgeschlossen. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

TF4.4 Zaune muUssen ohne Bodenanschluss hergestellt werden. Sie mUssen einen Abstand von
mindestens 10 cm zur Geléndeoberfldche einhalten. Der Stab- oder Maschenabstand von
Einz&dunungen muss mindestens 5 x 5 cm betragen. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

TF 4.5 Flachenbefestigungen sind mit einem luft- und wasserdurchliéssigen Aufobau (z.B. Pflastersteine mit
Fugenabstand von 1 cm bis 3 cm, Rasengittersteine oder Rasenschutzwaben) zu befestigen.
Befestigungen mit Materialien, die eine Luft- und Wasserdurchléssigkeit des Aufbaus nicht
gewdhrleisten (z.B. Betonunterbau, Fugenverguss oder Asphaltierungen) sind zu vermeiden.
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

TF 4.6 Als Ausgleich fUr den Verlust der Niststatte der Blaumeise ist vor Baubeginn (z.B.
Baufeldfreimachung) ein Nistkasten fUr Blaumeisen an einem Baum fachgerecht anzubringen.
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

TF 4.7 Das auf den GrundstUcken anfallende Niederschlagswasser ist auf den GrundstUcken, auf denen
es anfallt, zu versickern. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Ortliche Bauvorschriften

TF 5§  Einfriedungen sind als lebende, frei wachsende Hecken, sonstige Strauchbepflanzungen und/
oder als durch Hecken abgepflanzte Z&une bzw. Z&une von maximal 1,4 m Héhe zuléssig.
§ 87 BbgBO

Hinweise

Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmalstrukturen (Steinsetzungen, Verférbungen, Scherben, Knochen,
Metallgegenstéinde etc.) freigelegt werden, ist dies unverziglich dem Brandenburgischen Landesamt fOr
Denkmalpflege und Arch&ologisches Landesmuseum, Dezernat Bodendenkmalpflege oder der Unteren
Denkmalschutzbehérde des Landkreises anzuzeigen. Der Fund und die Fundstatte sind bis zum Ablauf
von einer Woche in unverandertem Zustand zu erhalten (§11 Abs. 3 BbgDSchG). Innerhalb dieser
Zeitspanne erfolgt so schnell als méglich eine Begutachtung durch Fachpersonal der Denkmalbehérden.
Entdeckte Funde sind ablieferungspflichtig (§§ 11 Abs. 4 und 12 Abs. 1, 2 BbgDSchG). Die Fundstatte ist
mindestens 1 Woche nach der Anzeige im unverénderten Zustand zu erhalten (§ 11 Abs. 3 BbgDSchG).
Die entdeckten Funde sind ablieferungspflichtig (§ 11 Abs. 4 und § 12 BbgDSchG). Die BauausfUhrenden
sind Uber diese gesetzlichen Auflagen zu belehren.

Bei Gehélzentfernungen im Plangebiet ist zu berlUcksichtigen, dass die Beseitigung von Baumen,
Stréuchern und BUschen in der Zeit vom 01. Februar bis 30. September eines jeden Jahres grundsétzlich
unzuléssig ist. Gehdlzféllungen auBerhalb der Vegetationsperiode sind vorher durch einen Antrag auf
Baumfdllung bei der zustéindigen Behérde zu beanfragen. Sollten nachweislich erforderliche
Gehdélzféllungen innerhalb der Vegetationsperiode erfolgen, so ist hier ein Antrag auf Befreiung nach §
67 BNatSchG bei der zustéindigen Behdrde zu stellen. Vorher sind die beantragten Gehbdlze nochmails
durch einen Fachmann zu Uberprifen. Bei Vorhandensein von geschitzten Nist-, Brut- und Lebensstétten
ist ein Antrag nach § 45 Abs. 7 BNatSchG von den Verboten nach § 44 BNatSchG bei der zusté&ndigen
Behdrde zu stellen.

Bei Bau- und Abrissarbeiten an Gebduden bzw. bei Entfernung von B&umen mit Bruthéhlen im Plangebiet
sind vor Baubeginn und vor Beginn der Brutperiode Ausweichnistpl&tze, in Form einer vorbeugenden
funktionserhaltenden MaBnahme (CEF-MaBnahme), zu schaffen. Hier bietet sich das Aufhdngen/
Aufstellen von Nistkdsten, Halbhdhlennistkésten und Nistorettern im Umfeld der BaumaBnahme an, die
der jeweiligen Art entsprechen. Es ist je verlorengegangenem Brutplatz ein Nistkasten aufzuhdngen.
Dabei sind die spezifischen Anspriche der einzelnen Vogelart hinsichtlich AusfOhrung, Dimensionierung
(auch des Einfluglochs etc.) zu beachten. Fir jeden beseitigten Brutplatz ist ein neuver artgerechter
Brutplatz nach Baubeginn vor Anfang der neuen Brutperiode neu anzulegen (hier Aufhé&ngen von
Nistké&sten/ Nistorettern an Geb&uden, Gehdlzen, am Zaun bzw. Aufstellen am Pfahl innerhalb des
Plangebiets usw.). Die konkreten Standorte sind unter Anleitung eines Artexperten festzulegen und in
einer Karte zu verorten und den geplanten BaumaBnahmen zuzuordnen. Zusatzlich ist eine
Fotodokumentation einzureichen. Die Funktionsfahigkeit der Nistk&sten/ Nistbretter ist fUr einen Zeitraum
von 20 Jahren zu gewdhrleisten. Die Reinigung der Nistk&sten/ Nistbretter ist jahrlich zwischen November
und Méarz durchzufiihren. Abhanden gekommene Nistk&sten/ Nistoretter sind zu ersetzen. Die CEF-
MaBnahmen sind zeitlich so durchzufUhren, dass ihre Funktionsféhigkeit vor dem vorgesehenen Eingriff
sichergestellt oder mit groBer Sicherheit zu erwarten ist.

Beeintrachtigungen wéhrend der Bauphase kénnen durch ein optimiertes und diese Aspekte
bericksichtigendes Baustellenmanagement sowie durch strikte Beachtung entsprechender Vorschriften
vermindert werden. Der Staubbel&stigung kann durch eine Bendssung vorhandener BaustraBen,
Lagerfldchen und des Bodenaushubes entgegengewirkt werden.

Laut Lichtleitlinie des Landes Brandenburg sollten folgende bewdhrte Verminderungs- oder
VermeidungsmaBnahmen in Bezug auf Lichtimmissionen beim Menschen durchgefihrt werden:

1. Bei der Festlegung des Leuchtenstandortes ist darauf zu achten, dass die Nachbarschaft méglichst
wenig von Lichtimmissionen betroffen wird. Die evil. Beeintrdchtigung der Nachbarschaft ist abhéngig
von Ort, Neigung und H&he der Leuchte. Oftmals sind mehrere rumlich verteilte Leuchten aus der Sicht
des Nachbarschutzes gUnstiger als wenige zentrale Leuchten.

2. Direkte Blickverbindung zur Leuchte sollte vermieden werden. Ist dies nicht méglich, sind zum Schutz
der Nachbarschaft Blenden vorzusehen.

3. FUr gréBere Platze, die gleichmdBig ausgeleuchtet werden sollen (z.B. Lagerplétze), sind Scheinwerfer
mit asymmetrischer Lichtverteilung zu verwenden, die oberhalb von 85° Ausstrahlungswinkel (zur
Vertikalen) kein Licht abgeben, z.B. Strahler mit horizontaler Lichtaustrittsfiéche.

4. Zeitlich ver&nderliches Licht (z.B. bei Leuchtreklamen) sollte durch gleich bleibendes Licht ersetzt
werden, soweit dies mit dem Zweck der Anlage zu vereinbaren ist.

5. Lichtimmissionen aus Gebduden (z.B. beleuchtete Arbeitsrume etc.) kbnnen durch geeignete
AbdunkelungsmaBnahmen (Rollos, Jalousien 0.A.) verhindert werden.

Des Weiteren sollten laut Lichtleitlinie folgende bewdhrte Verminderungs- oder VermeidungsmaBnahmen
in Bezug auf Lichtimmissionen beim Schutzgut Vegetation/ Tierwelt durchgefUhrt werden:

1. Vermeidung heller, weit reichender kUnstlicher Lichtquellen in der freien Landschaft.

2. Lichtlenkung ausschlieBlich in die Bereiche, die kinstlich beleuchtet werden mussen.

3. Wahl von Lichtquellen mit fUr Insekten wirkungsarmem Spektrum

4, Verwendung von staubdichten Leuchten.

5. Begrenzung der Betriebsdauer auf die notwendige Zeit.

6. Vermeidung der Beleuchtung von Schlaf- und Brutplétzen sowie die

7. Vermeidung der Beleuchtung der Geb&udekdrper von hohen Gebduden.

Wird in der Dunkelheit eine Beleuchtung der Baustelle bendtigt, so sind diese Leuchten so aufzustellen,
dass sie nicht in die angrenzenden Fldchen des Plangebiets strahlen.

Unbelastetes Niederschlagswasser ist vorzugsweise innerhalb des Plangebiets zu versickern. Die
Bodenbearbeitung im Rahmen der Bautatigkeit ist auf das absolut notwendige MaB zu reduzieren und
hat standortangepasst zu erfolgen, damit die Bodenstruktur weitestgehend erhalten wird, das
Bodenleben geschont und erneute Bodenverdichtungen vermieden werden.

Die Stellplatzsatzung der Gemeinde Schénwalde-Glien ist in der jeweils gUlfigen Fassung zu beachten.

Die Baumschutzsatzung der Gemeinde Schénwalde-Glien ist in der jeweils gUltigen Fassung zu beachten.
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Nachrichtliche Ubernahmen
Das Plangebiet grenzt im Osten an den Schénwalder FlieB, einem Gewdasser Il Ordnung. Die Regelungen
des Brandenburgischen Wassergesetzes (BbgWG) hinsichtlich Anlagen an Gewdssern sind zu beachten.

Pflanzlisten
(G=groBkronig, K=kleinkronig, H=Hecke)

Pflanzliste B - Strducher

Acer campestre, Feld-Ahorn (H)

Carpinus betulus, Hainbuche (H)

Cornus sanguinea, Roter Hartriegel (H)

Corylus avellana, Haselnuss (H)

Crataegus laevigata, Zweigriffiger WeiBdorn (H)
Crataegus monogyna, Eingriffliger WeiBdorn (H)
Euonymus europaea, Gem. Spindelstrauch (H)
Lonicera xylosteum, Gemeine Heckenkirsche (H)
Prunus spinosa, Schliehe (H)

Rhamnus cathartica, Purgier-Kreuzdorn (H)

Rosa canina, Hunds-Rose (H)

Rosa corymbifera, Hecken-Rose (H)

Rosa rubiginosa, Wein-Rose (H)

Rubus fruticosus, Wild-Brombeere (H)

Sambucus nigra, Schwarzer Holunder (H)
Viburnum opulus, Gewéhnlicher Schneeball (H)

Pflanzliste A - Baume

Acer campestre, Feld-Ahorn (K/H)
Acer platanoides i.8., Spitz-Ahorn (G)
Acer pseudoplatanus, Berg-Ahorn (G)
Carpinus betulus, Hainbuche (K/H)
Fraxinus excelsior, Esche (G)

Pinus sylvestris, Gemeine Kiefer (K)
Quercus petraea, Trauben-Eiche (G/H)
Quercus robur, Stiel-Eiche (G/H)

Salix alba, Silber-Weide (G)

Sorbus aucuparia, Eberesche (K/H)
Sorbus torminalis, Elsbeere (K/H)

Tilia cordata, Winter-Linde (G/H)

Tilia platyphyllos, Sommer-Linde (G)
Ulmus laevis, Flatter-Uime (G/H)

Ulmus minor, Feld-Uime (K/H)

Pflanzliste C - Rasen/ Wiese
Rasensaatgutmischung RSM 8.1 Biotopfldche mit
Artentypen, die in der Region heimisch sind, mit
einem Anteil von ca. 30 % Kr&utern

Rechtliche Grundlagen

Kommunalverfassung des Landes Brandenburg (BbgKVerf) vom 18. Dezember 2007 (GVBI.I/07, Nr. 19, S.
286) zuletzt geéindert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 19. Juni 2019 (GVBL.I/19, Nr. 38)

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728) ge&ndert worden ist
Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3
des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) ge&indert worden ist

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. November 2018
(GVBLI/18, Nr. 39)

Katastervermerk ,
Die verwendete Planunterlage enth&lt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand vom .70 VoL 4l
und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie StraBen. Wege und Plétze vollstéindig nach. Sie
ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch eindeutig. Die Ubertragbarkeit der neu zu
bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist eindeutig méglich.

Falkensee, den ....%.. .0, ;
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur " uweNEdeB. ObVermihg

Ausfertigung
Die Gemeindevertreterversammiung hat auf ihrer Sitzung am 1209.20. die Abwd&gung der
vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen Tréger dffentlicher
Belange geprift und den Bebauungsplan geméB § 10 BauGB als Satzung beschlossen und die
Begrindung gebilligt.

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und dem Texttei
¢ CHON

wird hiermit ausgefertigt.

Schénwalde-Glien, den 21-.09,:20
BUrgermeister é, "/‘9 . S

---------------

B. Oehme

Bekanntmachung
Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Bebauungsplan auf Daver
wdéhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber dessen Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, sind am 19:79.2Q. im Amtsblatt fir die Gemeinde Schénwalde-Glien Nr. 1 [ lortsublich
bekannt gemacht worden. '

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von M&ngeln der Abwégung sowie auf Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und
weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschddigungsansprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Der Bebauungsplan ist mit der Bekanntmachung in Kraft getreten.

schénwalde-Glien, den . 16:03.:R21

Burgermeister 4 4//d / 2/65 '

B. Oehme

Planzeichenerkl@rung

Flache fur den Gemeinbedarf

Ty Fidche fUr den Gemeinbedarf § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB
. . Iweckbestimmung:
S o ¢ o Sozialen Zwecken dienende Gebd&ude und Einrichtungen (Kindertagesstatte)

Bauweise, Baugrenzen

a Abweichende Bauweise § 22 BauNVO

Baugrenze § 23 BauNVO
Sonstige Planzeichen
E] Grenze des r&umlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans § 9 Abs. 7 BauGB

Il Zahl der zulassigen Vollgeschosse z.B. 2 Vollgeschosse § 87 BbgBO

FH 42m Maximal zul&ssige Firsthohe in Meter Ober Normalh&hennull im DHHN2016

§ 87 BbgBO
SD 15°-17° Satteldach mit zuléssiger Dachneigung in Grad § 87 BbgBO
&> Firstrichtung § 87 BbgBO
[ —

LadngenbemaBung in Meter

Nachrichtliche Darstellungen

- - Flurgrenze
—— FlurstGcksgrenze
139/2 FlurstOcksnummer z.B. FlurstUick 139/2
V' /
// % Bestandsgebdude

Bestandsbaum mit Bezeichnung und Stammumfang

+32.48 Gelédndehdhen in Meter Uber Normalhdhennull im DHHN2016

Bebauungsplan Nr. 33 "KITA Sonnenschein”
Gemeinde Schénwalde-Glien
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Ubersichtsplan zum Bebauungsplan Nr. 33 "KITA Sonnenschein”

Gemeinde Schonwalde-Glien

Berliner Allee 7 14621 Schénwalde-Glien
Fon +49 3322 248430 Fax +49 3322 248455
bauamt@gemeinde-schoenwalde-glien.de




