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Teill Begrindung zum Bebauungsplan
1 Anlass und Ziel der Planung

Anlass der Planung ist die Erweiterung der Kita Sonnenschein im Ortsteil Schonwalde-Siedlung
der Gemeinde Schdénwalde-Glien. Mit der Errichtung eines Erweiterungsbaus im rockwdartigen
GrundstUcksbereich soll die KapazitGt der bestehenden, auf 163 Kinder ausgelegten
Kindertagesst&tte um 80 Platze vergréBert werden.

Mit dem Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Grundlagen zur Umsefzung des
Vorhabens geschaffen werden, da dieses derzeit nicht den Festsetzungen des rechtkraftigen
Textbebauungsplans Nr. 01 ,,Dichter und Denker" entspricht.

Zudem erfolgt mit der Planung die Sicherung des straBenseitig stehenden Bestandsgebdudes,
das in seiner Kubatur ebenso den Festsetzungen des rechtkraftigen Textbebauungsplans Nr. 1
»Dichter und Denker" widerspricht. Das Geb&ude wurde ehemals als Sonderbau genehmigt.

2 Verfahren

Der Bebauungsplan wird gemdB § 13a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung
aufgestellt. Er dient der Nachverdichtung einer innerértlich liegenden, heute bereits genutzten
Fl&iche. Eine Grundfléche von 20.000 m? nicht Uberschritten wird.

Von der Umweltprifung und vom Umweltbericht gemdaB § 2 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 2a Safz 2
BauGB, von der Angabe welche umwelirelevanten Informationen zur VerfGgung stehen und der
zusammenfassenden ErklGrung wird gemdB § 13a Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 3 BauGB
abgesehen. Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemdB § 3 Abs. 1 BauGB und der
Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gemdanB § 4 Abs. 1 BauGB wird durchgefGhrt.

Aufstellungsbeschluss

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Schdénwalde-Glien hat in ihrer Sitzung am 24. Januar
2019 die Einleitung des Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 33 ,KITA
Sonnenschein* beschlossen.

Anfrage nach den Zielen der Raumordnung und Landesplanung

Die fUr die Raumordnung zusténdige Stelle ist gemdB Artikel 12 Landesplanungsvertrag mit
Schreiben vom 18. September 2019 beteiligt worden.

Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher
Belange

Die Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit fand gemdaB § 3 Abs. 1 BauGB durch Auslegung des
Planes vom 30. September 2019 bis einschlieBlich 30. Oktober 2019 staft. Die Behdérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gemdaB § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 18.
September 2019 beteiligt.

Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Tréiger 6ffentlicher Belange

Die Beteiligung der Offentlichkeit fand gemd&B § 3 Abs. 2 BauGB durch Auslegung des Planes
vom 20. Juli 2020 bis einschlieBlich 20. August statt. Die Behoérden und sonstigen Tréager
offentlicher Belange wurden gemaB § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 1. April 2020 beteiligt.
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3 Plangebiet

3.1 Lage des Plangebiets

Das Plangebiet liegt im Zentrum des Ortsteils Schénwalde-Siedlung der Gemeinde Schénwalde-
Glien sudlich der StraBe der Jugend. Das Schénwalder FlieB grenzt éstlich an das Plangebiet an.
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3.2 Raumlicher Geltungsbereich und Eigentumsverhdltnisse

Das Plangebiet umfasst die FlurstUcke 139/2 und Teile des Flursticks 139/3 der Flur 8 der
Gemarkung Schénwalde mit einer Gesamtfldche von ca. 0,8 ha. Beide Grundsticke bzw.
GrundstUcksteile befinden sich im Eigentum der Gemeinde Schénwalde-Glien.

3.3 Bestandssituation

Im noérdlichen Teil des Plangebiets steht in ca. 20 m Entfernung stdlich der StraBe der Jugend das
zweigeschossige Gebdude der Kindertagesstatte Sonnenschein. Das Gebdude hat eine
Grundfléche von ca. 1.070 m2 und eine maximale Firsthdhe von ca. 42 m U.NHN (ca. 10 m Gber
Geldndeoberkante). Die Flache zwischen Gebdude und StraBe der Jugend ist Uberwiegend
versiegelt und wird als Stellplatzfldéche genutzt.

SUdlich des Gebdudes schlieBen ausgehend von einer teils Uberdachten Terrasse die teilweise
baumbestandenen Freifldchen der KindertagesstaGtte an. Hier befinden sich verschiedene
Spielgerdte wie z.B. Sandkd&sten und KlettergerUste. Uberdies befinden sich hier eine
Doppelgarage, eine Baracke, zwei kleine Schuppen, ein Brunnen und eine Grube sudlich des

! Plangrundlage: Brandenburgviewer
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Bestandsgebdudes. In Richtung der sudlichen Grenze des Plangebiets nimmt der Baumbestand
zu. Das GrundstUck ist zu allen Seiten eingezdunt.

Westlich des Plangebiets grenzen baumbestandene und begrinte Grundsticke mit ein- bis
zweigeschossiger Einfamilienhausbebauung an. An der StraBe der Jugend ist westlich des
bestehenden Kitagebdudes in einem zweigeschossigen Gebdude die Bibliothek Schénwalde-
Glien untergebracht. Im Osten wird das Grundstick vom Schénwalder FlieB mit begleitendem
Baumbestand begrenzt. Der Schénwalder FlieB ist als Gewdasser Il. Ordnung eingestuft.
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3.41 Topographie

Das Plangebiet ist nahezu eben. Die Geldndehdhen liegen zwischen 32,5 m U.NHN im Nordteil
und Zentrum bzw. 32,3 m G.NHN im Sudteil. Zum Schénwalder FlieB im Osten fallt das Gelédnde bis
auf ca. 31 m U.NHN ab. Im Sidteil des Plangebiets befindet sich ein Sandhigel mit einer Hohe
von 32,80 m U.NHN.

3.4.2 Boden

Das Gebiet ist durch Gebdude, Nebenanlagen, Stellplatze, Wege und Spielplatzaniagen zu ca.
43 % versiegelt. Dadurch ist insbesondere im nérdlichen Teil des Plangebiets von einer
groBfléchigen Beeinfrdchtigung des Schutzguts Boden in Form von Versiegelung und
Verdichtung des Bodens auszugehen.
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Im SUdteil bestehen Beeinfrdchtigungen durch den laufenden KITA-Betfrieb. Der Sudteil ist
weitestgehend unversiegelt, so dass hier relativ geringe anthropogene Beeintréchtigungen des
Bodens vorhanden sind.

Zusammenfassend 1&sst sich sagen, dass aufgrund der vorgefundenen Boden- und der
Nutzungsformen der Boden im Plangebiet anthropogen gepragt ist.

3.4.3 Grund- und Oberflichenwasser

Der Flurabstand des Grundwassers liegt bei < 2 m. Das Gebiet entwdssert in Richtung Westen in
die Havel.

Das Grundwasser im Plangebiet ist gegenUber fldichenhaft eindringenden Schadstoffen als nicht
geschutzt anzusehen. Somit besteht hier eine potentielle Gefdhrdung. Durch die anthropogene
Vorpragung durch die Bebauung und den KITA-Betrieb bestehen hier jedoch Vorbelastungen.

Durch die Versiegelung im Norden, Westen, Osten und Zentrum des Plangebiets ist hier die
Grundwasserneubildungsfunkfion und die Infiltrationsfunktion des Bodens jedoch relativ stark
beeintrachtigt, so dass zwar versickerungsfahige Grundfldche neben den Gebduden und
befestigten FiGichen vorhanden ist, jedoch anfallendes Niederschlagswasser nur eingeschrénkt
vor Ort versickern kann.Der sUdliche Bereich kann derzeit noch als relativ gering beeintrachtigt
eingeschatzt werden, so dass die Grundwasserneubildungsfunktion und die Infilirationsfunktion
des Bodens noch als intakt bezeichnet werden kann und demnach ausreichend
versickerungsféhige Grundfldche vorhanden ist. Eine Versickerung ist hier noch groBflachig
moglich

Enflang der 6stlichen Grenze des GrundstUcks erstreckt sich auBerhalb des Plangebiets das in
Richtung SuUden flieBende Schonwalder FlieB (Gewdsser ll. Ordnung). Die Béschung des
FlieBgewdssers reicht in Teilen in das Plangebiet hinein.

Beeintrchtigungen und somit Gefdhrdungen des Schutzgutes Wasser waren im Plangebiet mit
Beginn der Planung bereits vorhanden.

3.44 Klima, Luft

Das Klima in Schénwalde Glien erreicht seine kdltesten Temperaturwerte im Januar. Hier liegt die
Temperatur durchschnittlich bei -0,7 © C. Die Hbchstwerte liegen bei 18,5 © C im Juli. Das
Niederschlagsmaximum wird im Juni erreicht. Hier belduft sich die Niederschlagsmenge auf 68
mm. Die niederschlagsdrmsten Monate sind mit einer Niederschlagsmenge von jeweils 35 mm
Februar und Mdarz.

Das Mikroklima im Plangebiet wird héchstwahrscheinlich durch die Lage im Siedlungsbereich mit
seinen unterschiedlichen &rtlichen Gegebenheiten, wie Relief, Oberflachenbeschaffenheit bzw.
Nutzung beeinflusst. Weiterhin wirken sich die westlich und nordwestlich liegenden Waldfl&chen
positiv auf das Klima im Plangebiet aus.

Durch die relativ geschitzte Lage, das verhdlinismdBig enge Netz an ganzjdhrig
vegetationsbedeckten Fldchen und die vorhandene Bebauung innerhalb und im Umfeld des
Plangebiets, ist jedoch eher von einem ausgeglichenen Klima im Gebiet auszugehen, da die
vorhandenen Gehdlze einen guten Windschutz ermdglichen und aufgrund der durchgéngigen
Vegetationsbestdnde im Gebiet klimatisch wirksame Bereiche gebildet werden, die sich durch
die Fahigkeit zur Staubfilterung, Beschattung, Sauerstoffproduktion sowie eine erhdhte relative
Luftfeuchte auszeichnen.

Eine Vorbelastung fUr die allgemeine Lufthygiene bildet der Fahrzeugverkehr der im Umfeld
befindlichen StraBen, wobei hier die StraBe der Jugend die direkte VerbindungsstraBe zwischen

8
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der L20 im Westen und der norddstlich verlaufenden Berliner Allee darstellt, die beide als
Uberortliche VerbindungstraBen als relativ stark befahren bezeichnet werden kénnen.

Trotz relativ geschutzter und klimatisch beguUnstigter Lage im Ortszentrum, innerhalb bzw.
umgeben von Gehdlz- und Grunfladchen, liegen Vorbelastungen in Form von StraBenverkehr,
Hausbrand und lokaler Versiegelung vor, so dass hier klimatische Beeintréchtigungen vorhanden
sind.

3.4.5 Orts- und Landschaftsbild

Der Ortsteil Schonwalde-Siedlung zeichnet sich durch seinen waldsiedlungsartigen Charakter,
der durch Mehr-, Einfamilien- und Wochenendhduser und Gewerbegebdude unterschiedlicher
Bauart mit groBen Gartengrundsticken und GehdlzbestGndengepragt ist.

Das Plangebiet selbst grenzt sudlich unmitteloar an die StraBe der Jugend und kann im Nord-,
West- und Ostteil als stark anthropogen geprégt bezeichnet werden. Aufgrund der Versiegelung
kann es jedoch als typisch fur den Siedlungsbereich im Umfeld der GroBstadt Berlin eingeschaizt
werden. Die Bestandgebdude stellen eine Vorbelastung fir das Schutzgut Landschaft dar, da
sie negativ in die Umgebung und somit auf das Plangebiet wirken. Weitere negative EinflUsse fUr
das Ortfs- und Landschaftsbild der Region sind derzeit im Plangebiet nicht erkennbar.

Als landschaftspradgend kénnen die Geholzstrukturen im Plangebiet sowie innerhalb der
Siedlungsfldchen der Umgebung bezeichnet werden.Des Weiteren grenzt sudlich ein naturnaher
Laubwald an, der ebenfalls positiv auf das Orts- und Landschaftsbild wirkt und einen Sichtschutz
in sudlicher Richtung darstellt.

Zum Zeitpunkt der Planung lagen somit bereits erhebliche BeeintrGchtigungen des
Landschaftsbildes im Plangebiet und seiner Umgebung vor.

3.4.6 Mensch

Das Plangebiet wird derzeit im nérdlichen, westlichen und &stlichen Bereich sowie im Zentrum als
KITA mit Zuwegung und Kfz-Stellplatzen genutzt. Im sGdlichen Teil befindet sich der AuBen- bzw.
Spielbereich.Das Plangebiet liegt im Zentrum von Schéonwalde-Siedlung wird dementsprechend
von schutzwUrdiger Wohnbebauung umgeben.

Das Plangebiet und die daran angrenzende Bebauung werden von Norden Uber die StraBe der
Jugend erschlossen, die im Westen die L20 und im Osten die Berliner Allee miteinander verbindet
und dementsprechend befahren wird.Neben dem StraBenverkehr liegen in der Umgebung
auch Beeinfrachfigungen durch Spielplatz, Turnhalle, Supermarkt, Gaststétte usw. vor, die
negativ auf die schutzwirdige Wohnbebauung wirken kénnen.

Erholungsfunktionen sind innerhalb des Plangebiets nicht vorhanden. Eine touristische Nutzung
ebenfalls nicht, da eine dementsprechende erholungsrelevante bzw. touristische Infrastruktur
fehlt und von der Gemeinde Schéonwalde-Glien hier auch nicht angestrebt wird, da die ortliche
KITA innerhalb des vorhandenen Geldndes erweitert werden soll. Von einer Erholungsnutzung
des Plangebiets kann somit nicht ausgegangen werden.

Querungen des Plangebiets sind derzeit nicht moglich, da das gesamte Areal eingez&unt ist, so
dass hier Trennwirkungen vorhanden sind.Beidseitig der StraBe der Jugend verlaufen befestigte
Gehwege.

Die im Umfeld des Plangebiets vornandenen StraBen und Wege kommen zur Erholung in Form
von Spazierengehen, Joggen und Radfahren in Frage. Einschr&nkungen liegen hier jedoch auch
in Form des StraBenverkehrs vor. Eine touristische Funktfion besitzen diese Wege nicht.
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Ostlich und nordwestlich liegen der Spandauer und der Schénwalder Forst, zwei von
ausgedehnten Kiefern-, Laub- und Mischwaldforsten geprégte, groBere Waldgebiete. Diese
Waldflachen werden durch ein relativ dichtes Netz von Wegen und Pfaden erschlossen und
eignen sich gut zur landschaftsbezogenen Erholung der orfsansdssigen Bevdlkerung bzw.
werden auch gern durch Erholungssuchende aus der GroBstadt Berlin genutzt.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass derzeit fir das Schutzgut Mensch vor allem
zumutbare Beeintrdchtigungen durch Verkehrsldrm in Form von Kraftfahrzeugen vorliegen, was
sich negativ auf die Wohn- und Arbeitsverhdlinisse in Schénwalde-Glien und somit auch auf das
Plangebiet auswirken kann. In weiterer Entfernung kommen Emissionen durch den Verkehr auf
der L20 hinzu. Zudem liegt Schonwalde-Glien in der Warteschleife fUr Flugzeuge des Flughafens
Berlin-Tegel.

3.4.7 Vegetation

Der nordliche Teil des Plangebiets ist weitestgehend durch Gebdude und befestigte
Zuwegungen und Betriebsflachen (Beton, Betonpflaster) versiegelt. Teilversiegelte Flachen
finden sich dort in Form befestigter Kfz-Stellplatzbereiche sowie Gehwegen aus Rasengitter an
der Ost- und SUdseite der Baracke im Westteil.Des Weiteren befindet sich an der Westgrenze
eine unbefestigte, jedoch stark verdichtete, Kfz- Stellfldéche fUr Mitarbeiter der KITA. Die
Wertigkeit dieser sehr stark beeintréchtigten Fldchen kann aus naturschutzfachlicher Sicht als
sehr gering eingeschatzt werden.

Die unbebauten Bereiche wurden als artenarme Rasenfldchen, Rabatten mit Gehdlzen,
Laubhecken sowie der SUdteil als AuBenspielbereich der KITA angelegt. Des Weiteren stehen im
AuBenspielbereich Baume, die nach der Baumschutzsatzung der Gemeinde Schénwalde-Glien
geschUfzt sind.

Die Wertigkeit der Rasen-, Rabatten- und Heckenstrukturen wird als gering eingeschdatzt, da hier
starke Stérungen durch den laufenden KITA-Betrieb vorliegen.Die Wertigkeit der Baume wird als
hoch eingeschdtzt. Hier liegen zwar ebenfalls Beeinfrdchtigungen durch den laufenden KITA-
Betrieb vor, dennoch prégen sie aufgrund des Alters und der Ausprdgung das Geldnde und
stellen zu mindestens potentiell einen vielseitigen Lebens- und Nahrungsraum fUr Tiere dar.

3.5 ErschlieBung

3.5.1  Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebiets erfolgt Gber die StraBe der Jugend, die nérdlich
angrenzend an das Plangebiet verlduft. Die StraBe fuhrt Richtung Osten auf die Berliner-Allee,
die die Gemeinde mit dem Berliner Bezirk Spandau verbindet. In Richtung Westen stellt sie die
Verbindung in Richtung Falkensee her.

3.5.2 Offentlicher Personennahverkehr

Die ErschlieBung durch den &ffentlichen Personennahverkehr (OPNV) erfolgt Uber die
unmittelbar an der nérdlichen Grundstucksgrenze gelegene Bushaltestelle Sebastian-Bach-
StraBe. Von hier aus kann der Bahnhof der Stadt Falkensee erreicht werden. Zudem bieten
Verbindungen nach Spandau und Hennigsdorf Anschluss an das Berliner S- und U-Bahnnetz.

3.5.3 Ver-und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Plangebiets ist Uber Leitungen in der StraBe der Jugend bzw. Uber
die auf dem GrundstUck vorhandenen Leitungen gesichert.
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4 Planungsrechtliche Rahmenbedingungen

4.1 Ziele und Grundsdtze der Raumordnung und Landesplanung und Regionalplanung

Nach § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitpldne der Gemeinden den Ubergeordneten Grundsdtzen
und Zielen der Raumordnung und Landesplanung anzupassen. Neben allgemeinen Vorgaben
aus dem Raumordnungsgesetz (ROG) des Bundes sind im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung insbesondere Landesentwicklungs- und Regionalplé&ne zu beachten.

Ziele der Raumordnung und Landesplanung ergeben sich  akfuell aus dem
Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) und dem Landesentwicklungsplan
Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR). Mit dem LEP HR wird das LEPro 2007 konkretisiert
und damit der Beitrag der Raumordnung zur Entwicklung des Gesamtraumes erganzt.

4.1.1 Landesentwicklungsprogramm fiir die Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg

Das Landesentwicklungsprogramm fUr die Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEPro 2007)
bildet den Ubergeordneten Rahmen der gemeinsamen Landesplanung fir die
Haupftstadtregion Berlin-Brandenburg. Das LEPro 2007 vom 18. Dezember 2007 ist in Brandenburg
am O1. Februar 2008 in Kraft getreten.

Die Planung entspricht § 5 Abs. 2 LEPro 2007, der der Innenentwicklung Vorrang vor der
AuBenentwicklung gewdhrt. Wobei die Erhaltung und Umgestaltung des baulichen Bestande
und die Reaktivierung von brachliegenden Siedlungsfldchen bei der Siedlungstéatigkeit Vorzug
genieBen.

4.1.2 Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg

Der Landesentwicklungsplan Hauptstadiregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) konkretisiert als
Uberértliche und zusammenfassende Planung die Grundséize der Raumordnung des
Landesentwicklungsprogramms 2007 (LEPro 2007) und setzt einen Rahmen fur die kUnftige
rédumliche Entwicklung in der Hauptstadtregion. Er trifft Festlegungen zur Entwicklung, Ordnung
und Sicherung der Hauptstadtregion, insbesondere zu den Raumnutzungen und -funktfionen und
wird als Rechtsverordnung der Landesregierungen mit Wirkung fUr das jeweilige Landesgebiet
erlassen.

Die Planung entspricht den Zielen des Landesentwicklungsplans Hauptstadiregion Berlin-
Brandenburg. Die  Enftwicklung findet gemdB G 5.1 unfer  Nufzung von
Nachverdichtungspotenzialen  innerhalb  eines  vorhandenen  Siedlungsgebiets  statt
(Innenentwicklung). Vorhandene Infrastruktur wird genutzt. Die Funktionen Wohnen, Arbeiten,
Versorgung, Bildung und Erholung werden einander rdumlich zugeordnet und entwickelt.

Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung hat mit Schreiben vom 11. Oktober 2019 mitgeteilt,
dass kein Widerspruch zu den Zielen der Raumordnung besteht.

41.3 Regionalplan Havelland-Flaming

Der von der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg mit Bescheid vom 18.
Juni 2015 genehmigte Regionalplan Havellond-Fldming 2020 wurde mit acht Urteilen des
Oberverwaltungsgerichts Berlin-Brandenburg vom 05. Juli 2018 fUr unwirksam erklért. In allen acht
Fallen wurde durch die Regionale Planungsgemeinschaft Beschwerde gegen die Nichtzulassung
der Revision erhoben. Der 4. Senat des Bundesverwaltungsgerichts hat mit Beschluss vom 21.
Marz 2019, der Regionalen Planungsgemeinschaft zugegangen am 02. Mai 2019, die
Nichtzulassungsbeschwerde im Normenkontrollverfahren gegen den Regionalplan Havelland-
Fldming 2020 in einem Fall zurGckgewiesen. Das Urteil im Normenkontrollverfahren vom 05. Juli
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2018 ist damit rechtskraftig geworden. Somit liegen fUr die Region Havelland-Fldming bis auf
Weiteres keine Ziele und Grunds&tze der Regionalplanung vor.

4.2 Flachennutzungsplan

Der Fldchennutzungsplan  (FNP) der Gemeinde Schoénwalde-Glien ist  mit  dem
Feststellungsbeschluss vom 30. Mai 2006 gultig.

Flachennutzungsplan' (Ohne MaBstab)

Im FNP ist das Plangebiet, ebenso wie die westlich angrenzenden Fl&chen, als Wohnbaufldche
mit der Uberlagerung Fl&che fir den Gemeinbedarf — Zweckbestimmung sozialen Zwecken
dienende Gebdude und Einrichtungen - dargestellt. Die Planung ist damit aus dem
Fldchennutzungsplan entwickelt.

Ostlich des Plangebiets ist eine unterirdische Hauptversorgungsleitung dargestellt. Die StraBe der
Jugend ist als Fldche fUr den Uberdrtlichen Verkehr und fUr die ortlichen Hauptverkehrszige
dargestellt.

4.3 Rechtskraftiger Bebauungsplan

Im rechtskraftigen Textbebauungsplan Nr. 01 ,,Dichter und Denker" ist das FlurstUck 139/3 als
Waldfldche, das Flurstick 139/2 als allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Die Bauweise fUr das
allgemeine Wohngebiet ist als offen, mit freistehenden Gebduden festgesetzt. Die Gebdude
muUssen mit Sattel- oder Walmdd&chern errichtet werden, dirfen eine maximale Anzahl von zwei
Geschossen und entlang der StraBe der Jugend eine Grundfliche von 160 m?2 nicht
Uberschreiten.

I Gemeinde Schénwalde-Glien
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Der rechtskraftige Bebauungsplan wird durch den Bebauungsplan Nr. 33 ,,KITA Sonnenschein® in
diesem Geltungsbereich Uberlagert.

44 Baugenehmigung

Mit der Erteilung der Baugenehmigung durch die untere Bauaufsichtsbehérde des Landkreises
Havelland vom 18. Marz 2019 werden antragsgemaB nach § 31 Abs. 2 BauGB Befreiungen von
den Festsetzungen des rechtskraftigen Textbebauungsplans Nr. 1 ,,Dichter und Denker* fUr den
geplanten Erweiterungsbau der Kita Sonnenschein zugelassen. Die maximal zuldssige
Grundfléiche des Gebdudes darf die in TF 2.2.2 festgesetzten 160 m? Uberschreiten. Zudem darf
die in der festgesetzten offenen Bauweise maximale Gebdudeldnge von 50 m darf Gberschritten
werden. Das geplante Gebdude darf mit einer L&dnge von 77,25 m zzgl. DachUberstand errichtet
werden. Zudem erfolgte im Rahmen der Baugenehmigung die Befreiung von der festgesetzten
Dachneigung von mindestens 25°. Das Dach des Erweiterungsbaus darf mit einer Neigung von
maximal 16° errichtet werden.

4.5 Sonstige Satzungen
Insbesondere folgende kommunale Satzungen sind in ihrer jeweils gUltigen Fassung zu beachten:

Satzung Uber die Herstellung von Stellplatzen bei der Errichtung und wesentlichen Anderung
baulicher oder anderer Anlagen (Stellplatzsatzung) vom 17. November 2005,

Satzung zum Schutz des Baumbestandes in  der Gemeinde Schdnwalde-Glien
(Baumschutzsatzung) vom 24. Oktober 2018.

4.6 Bestimmungen inklusive Kennzeichnungen und nachrichtlicher Ubernahmen

4.6.1 Altlasten

Hinweise auf Alflasten liegen fur das Plangebiet derzeit nicht vor. Bei Bodenarbeiten kénnen
jedoch bislang nicht registrierte Altlasten entdeckt werden. Sollte im Plangebiet ein
Altlastenverdacht entstehen so ist das weitere Vorgehen mit dem Umweltamt des Landkreises
Havelland abzustimmen.

4.6.2 Kampfmittel

Im Plangebiet ist derzeit keine Kampfmittelbelastung bekannt. Entsteht bei Erdarbeiten trotzdem
ein Verdacht der Kampfmittelbelastung, so ist unverziglich die értliche Ordnungsbehérde oder
die Polizei zu informieren.

4.6.3 Baudenkmale, Bodendenkmale

Baudenkmale sind im Plangebiet nicht vorhanden. Bodendenkmale sind im Plangebiet derzeit
nicht registriert. Bei Erdarbeiten kénnen jedoch bislang nicht registrierte Bodendenkmale
entdeckt werden.

Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale (Steinsetzungen, Verfdrbungen, Scherben, Knochen,
Metallgegenstdnde etc.) freigelegt werden, ist dies unverziglich dem Brandenburgischen
Landesamt  fir Denkmalpflege und  Archdologisches  Landesmuseum, Dezernat
Bodendenkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehoérde des Landkreises Havelland
anzuzeigen. Der Fund und die Fundstatte sind bis zum Ablauf von einer Woche in
unverdndertem Zustand zu erhalten (§11 Abs. 3 BbgDSchG). Innerhalb dieser Zeitspanne erfolgt
so schnell als mbglich eine Begutachtung durch Fachpersonal der Denkmalbehorden.
Entdeckte Funde sind ablieferungspflichtig (§§ 11, Abs. 4 und 12 Abs. 1 u. 2 BbgDSchG). Die
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Fundst&tte ist mindestens 1 Woche nach der Anzeige im unverdnderten Zustand zu erhalten (§
11 Abs. 3 BbgDSchG). Die entdeckten Funde sind ablieferungspflichtig (§ 11 Abs. 4 und § 12
BbgDSchG). Die BauausfGhrenden sind Uber diese gesetzlichen Auflagen zu belehren.

4.6.4 Gewasser Il. Ordnung

Aufgrund der Lage des Plangebiets am Schénwalder FlieB, einem Gewdsser Il. Ordnung sind die
Regelungen des Brandenburgischen Wassergesetzes (BbgWG) hinsichtlich Anlagen an
Gewdssern zu beachten.

FOr Anlagen an Gewdssern sind gemdaB § 87 BbgWG die wasserrechtlichen Genehmigungen
einzuholen. Anlagen (z.B. Z&une, Einfriedungen, Gebd&ude) an Gewdssern sind Anlagen, die sich
bei Gewdssern Il. Ordnung in einem Abstand bis zu funf Metern von der Uferlinie landeinwdarts
befinden. Sollten Anlagen mit einem geringeren Abstand vom Graben errichtet werden, so sind
die Zustimmungen des GrabeneigentUmers, hier: Gemeinde Schénwalde und des Wasser- und
Bodenverbandes ,,GroBer Havelldndischer Hauptkanal — Havelkanal — Havelseen" einzuholen,
dies dient der Unterhaltungssicherheit bei Wartungsarbeiten an den Gewdssern.

GemdB der Stellungnahme des Wasser- und Bodenverbands ,,GroBer HavellGndischer
Hauptkanal — Havelkanal — Havelseen® vom 15. Oktober 2019 sollten Zaunanlagen am 6stlich
gelegenen Schonwalder FlieB (Graben 31/02) bei Erneuerung oder Errichtung einen Abstand
von mindestens T m von der Bdschungsoberkante einhalten, so dass eine Begehen des
Randstreifens und ggfls. manuelles Arbeiten von dort aus moglich ist.
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5 Bebauungsplan und stadtebauliches Konzept

5.1 Stadtebavuliches Konzept

Das stddtebauliche Konzept sieht die Erweiterung der Kindertagesstétte Sonnenschein vor. Das
straBenseitig gelegene Gebdude soll gemdB des Konzepts um ein senkrecht zur StraBe
stehendes Gebdude im rUckwartigen GrundstUcksbereich ergénzt werden.

- Gebdudebestond

Stadtebauliches Konzept

Der 77,25 m lange eingeschossige Gebduderiegel zzgl. DachUberstand wird mit leicht geneigten
Satteldach von 16° parallel zur westlichen GrundstUcksgrenze errichtet. Zu dieser wird ein
Abstand von 3 m eingehalten. Alle GruppenrGume der Kita sind nach Osten ausgerichtet,
wodurch es nicht zu L&rmbelastungen der westlich angrenzenden Wohnbebauung kommt.

Die ErschlieBung erfolgt Uber die vorhandene GrundstUckszufahrt entlang der westlichen
GrundstUcksgebdude. Die zusatzlich erforderlichen acht Stellplédtze werden auf dem Grundstick
der an der StraBe der Jugend stehenden Bibliothek untergebracht.

Die von den bestehenden und dem geplanten Gebd&uden eingefasste Freiflache, bestuckt mit
Spielgerat fur die Kinder, &ffnet sich Richtung Osten und stellt landschaftliche Bezige zum
angrenzenden Grinstreifen um das Schénwalder FlieB her.

5.2 Flache fur den Gemeinbedarf

Das Plangebiet wird entsprechend der vorhandenen bzw. auch geplanten Nutzung gemdénB § 9
Abs. 1 Nr. 5 BauGB als Fldche fir den Gemeinbedarf mit Zweckbestimmung sozialen Zwecken
dienende Gebdude und Einrichtungen (Kindertagesstatte) festgesetzt. Die Festsetzung spiegelt
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die bereits vorhandene Nutzung auf dem nérdlich gelegenem Grundstick wider und erlaubt
Uberdies deren Erweiterung auf den stdlichen Teil des Plangebiets

53 MaB der baulichen Nutzung

Aufgrund bislang nicht absehbarer funktionaler Besonderheiten, z.B. durch notwendige
Funktionsfldchen im Freiraum, kann eine konkrete Ausnutzung der GrundstUcke derzeit nicht
abschlieBend bestimmt werden. Dementsprechend wird kein MaB der baulichen Nutzung
gemdaB § ? Abs. T Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.

Aufgrund der Stellung des Erweiterungsbaus zur westlich angrenzenden Wohnbebauung werden
jedoch Festsetzungen zur zuldssigen H6he baulicher Anlagen und der Zahl der zul&@ssigen
Vollgeschosse notwendig. Da diese jedoch gemaB § 16 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO nur auf Grundlage
einer festgesetzten Grundfldchenzahl (GRZ) oder einer zuldssigen Grundfldche (GR) festgesetzt
werden kann, die in diesem Fall jedoch nicht festgesetzt werden, erfolgt die Festsetzung der
zuldssigen HoOhe baulicher Anlagen und der zuldssigen Zahl der Vollgeschosse als ortliche
Bauvorschrift gemdaB § 87 BbgBO. Demnach werden fUr das Bestandsgebdude zwei
Vollgeschosse, fUr das Erweiterungsgebdude ein Vollgeschoss festgesetzt.

54 Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflache

5.4.1 Bauweise

FOr das gesamte Plangebiet wird aufgrund der geplanten Ldnge des Erweiterungsbaus von
77.25 m zzgl. DachUberstand eine abweichende Bauweise festgesetzt. In der abweichenden
Bauweise dirfen Gebdude gemdB § 22 Abs. 2 BauNVO eine Gebdudeldnge von 50 m
Uberschreiten. Eine maximale Gebdudeldnge wird nicht festgesetzt, da diese im Rahmen der
Festsetzung der Uberbaubaren Grundsticksfldche ausreichend definiert wird. Gleichzeitig
muUssen Gebdude einen Abstand zur GrundstUcksgrenze gemdaB §6 BbgBO einhalten.

TF 1 In der abweichenden Bauweise dirfen Gebdude eine Ldnge von 50 m Uberschreiten.

§ 22 Abs. 2 BauNVvVO

5.4.2 Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die Uberbaubare GrundstUcksfldche wird gemdaB § 23 BauNVO durch zwei durch Baugrenzen
definierte Baufelder festgesetzt. AuBerhalb dieser sind gemdB § 23 Abs. 3 BauNVO
Nebenanlagen gemdaB § 14 BauNVO (z.B. Spielfldchen und Spielanlagen), Stellplatze und deren
Zufahrten, als auch Wege zur ErschlieBung der zuldssigen Nutzungen zuldssig.

Das straBenseitig gelegene, um das Bestandsgebdude festgesetzte Baufeld, sichert dieses und
ermdglicht dessen maBvolle Erweiterung. Das rickwdartig geplante Baufeld erméglicht die
geplante Erweiterung der Kita. Die Abgrenzung orientiert sich an der Stellung und der
Grundfl&dche des geplanten Erweiterungsbaus. Die westliche Baugrenze verlduft in 3 m Abstand
zu den westlich angrenzenden Grundsticken. Die festgesetzten Baugrenzen dirfen gemaB § 23
Abs. 3 BauNVO durch Décher, entsprechend des hochbaulichen Konzeptes fir die Erweiterung
der KITA, um maximal 0,8 m Gberschritten werden.

TF 2.1 AuBerhalb der Uberbaubaren GrundstUcksfldchen sind Nebenanlagen gemdaB § 14
BauNVO, Stellplatze und deren Zufahrten, als auch Wege zur ErschlieBung der zul@ssigen
Nutzungen zuldssig.

§ 23 Abs. 3 BauNVO
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TF2.2 Die festgesetzten Baugrenzen durfen durch D&cher um maximal 0,8 m Uberschritten
werden.

§ 23 Abs. 3 BQUNVO

55 Immissionsschutz

Larm

Gerduscheinwirkungen, die von Kindertageseinrichtungen, Kinderspielpldtzen und &hnlichen
Einrichtungen durch Kinder emittiert werden, sind im Regelfall keine schdadliche
Umwelteinwirkung i.5.d. § 3 BImSchG. Sie gelten als sozialaddquat. Bei der Beurteilung der
Gerduscheinwirkungen durfen Immissionsgrenz- und -richtwerte nicht herangezogen werden.
Allerdings ist der Befreiber der Kita z.B. bei der Entwicklung der AuBenanlagen (Spielplatz, PKW-
Stellpl@tze, Ein- und Ausfahrt) und der Installation von Gebd&udetechnik (z.B. Ablufteinrichtungen)
an die Betreiberpflichten gemdaB § 22 BImSchG fUr nicht genehmigungsbedUrftige Anlagen
gebunden.

Durch Anlage der Stellplatze auf dem angrenzenden FlurstUck 75 der Flur 5 muss mit einer
Belastung in Form von Ldrmimmissionen der vorhandenen Nutzung als Wohn- und
Bibliotheksgebdudes ausgegangen werden. Da sich diese jedoch auf die Betriebszeit der
Kindertagesstatte (werktags 7:00 — 16:00) beschrénkt und mit der zul@ssigen Nutzung verbunden
ist kdbnnen sie als hinnehmbar eingestuft werden.

Die im Textbebauungsplan Nr. 1 ,,Dichter und Denker" unter Punkt 2.11 getroffene Festsetzung
zum Schutz straBenseitig zuldssiger Nutzungen wird Ubernommen. Neue Verkehrszahlen, die eine
modifizierte Festsetzung bedingen wirde, liegen fUr die StraBe der Jugend nicht vor.

TF 3 Entflang der GrundstUcke an der StraBe der Jugend werden bei Erichtung von
Bauvorhaben im Abstand von mehr als 15 m bis zur StraBenmitte der StraBe der Jugend
Schalld&dmm-MaBe von 40 dB(A) fir eine der Larmquelle (StraBe der Jugend) direkt
zugewandte Gebdudeseite einschlieBlich der Fenster von AufenthaltsrGumen bzw. von
35 dB(A) fur die seitlichen AuBenbauteile festgesetzt. Wird dieser Abstand unterschritten,
so sind Schalld&dmm-MaBe von 45dB(A) bzw. 40 dB(A) einzuhalten.

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

FUr das rGckwartig liegende Baufeld (Erweiterungsbau) sind keine Festsetzungen zum baulichen
Schallschutz erforderlich, da es sich in einem Abstand von ca. 65 m von der StraBenmitte, hinter
vorhandener Bebauung befindet.

Lichtemissionen

Laut Lichtleitlinie des Landes Brandenburg sollten folgende bewdhrte Verminderungs- oder
VermeidungsmaBnahmen in Bezug auf Lichtimmissionen beim Menschen durchgefihrt werden:

1. Bei der Festlegung des Leuchtenstandortes ist darauf zu achten, dass die Nachbarschaft
moglichst wenig von Lichtimmissionen betroffen wird. Die evil. BeeintrGchtigung der
Nachbarschaft ist abhdngig von Orf, Neigung und Hbhe der Leuchte. Oftmals sind mehrere
rdumlich verteilte Leuchten aus der Sicht des Nachbarschutzes gUnstiger als wenige zentrale
Leuchten.

2. Direkte Blickverbindung zur Leuchte sollte vermieden werden. Ist dies nicht mdglich, sind zum
Schutz der Nachbarschaft Blenden vorzusehen.

3. FUr gréBere Platze, die gleichmdBig ausgeleuchtet werden sollen (z.B. Lagerplatze), sind
Scheinwerfer mit asymmetrischer Lichtverteilung zu verwenden, die oberhalb von 85°
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Ausstrahlungswinkel (zur Vertikalen) kein Licht abgeben, z.B. Strahler mit horizontaler
Lichtaustrittsfl&che.

4, Zeitlich ver&nderliches Licht (z.B. bei Leuchtreklamen) sollte durch gleich bleibendes Licht
ersetzt werden, soweit dies mit dem Zweck der Anlage zu vereinbaren ist.

5. Lichtimmissionen aus Gebduden (z.B. beleuchtete ArbeitsrtGume efc.) kdnnen durch
geeignete AbdunkelungsmaBnahmen (Rollos, Jalousien 0.A.) verhindert werden.

Des Weiteren soliten laut Lichileitlinie folgende bewdhrte Verminderungs- oder
VermeidungsmaBnahmen in Bezug auf Lichtimmissionen beim Schutzgut Vegetation/ Tierwelt
durchgefUhrt werden:

. Vermeidung heller, weit reichender kUnstlicher Lichtquellen in der freien Landschaft.
. Lichtlenkung ausschlieBlich in die Bereiche, die kinstlich beleuchtet werden mussen.
. Wahl von Lichtquellen mit fUr Insekten wirkungsarmem Spektrum

. Verwendung von staubdichten Leuchten.

. Begrenzung der Betriebsdauer auf die notwendige Zeit.

. Vermeidung der Beleuchtung von Schlaf- und Brutpl&tzen sowie die

. Vermeidung der Beleuchtung der Gebdudekorper von hohen Gebduden.

NO~N O N WDN —

Wird in der Dunkelheit eine Beleuchtung der Baustelle bendtigt, so sind diese Leuchten so
aufzustellen, dass sie nicht in die angrenzenden FiGichen des Plangebiets strahlen.

Beeintrdchtigungen wdhrend der Bauphase k&dnnen durch ein optimiertes und diese Aspekte
berUcksichtigendes Baustellenmanagement sowie durch strikte Beachtung entsprechender
Vorschriften vermindert werden. Der Staubbeldstigung kann durch eine Bendssung vorhandener
BaustraBen, Lagerflachen und des Bodenaushubes entgegengewirkt werden.

5.6 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Im Plangebiet kommt es durch das geplante Vorhaben zur Neuversiegelung von Fldchen und
zum Verlust an Biotopstrukturen. Durch Festsetzungen zur Art der Versiegelung von Fldchen und
MaBnahmen zu Bepflanzungen werden diese feilweise ausgeglichen. Baumfdllungen mussen
entsprechend der Regelungen der Baumschutzsatzung in ihre jeweils gultigen Fassung
ausgeglichen werden. Die artenschutzrechtlichen Auswirkungen werden untersucht und die
Ergebnisse entsprechend berlcksichtigt.

5.6.1 Baumpflanzungen

Zur Schaffung neuer Biotopstrukturen, zur Einbindung der Baufl&chen in die Landschaft und zur
Entwicklung der ortlichen Fauna, werden gemdaB § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB Festsetzungen zur
Pflanzung von B&umen, Strduchern und Rasen getroffen.

Je begonnene 500 m? Gemeinbedarfsfl&iche ist demnach ein Baum zu pflanzen. Es sind Arten
der Pflanzliste A zu verwenden. Vorhandene Bdume werden angerechnet. Somit mUssen nach
der Fdllung von 12 Bdumen im Zuge der Planung in Anbetracht einer Anzahl von 45
verbliebenen Baumen keine Neupflanzungen vorgenommen werden.

TF4.1 Je begonnene 500 m?2 Gemeinbedarfsfléiche ist ein Baum zu pflanzen. Es sind Arten der
Pflanzliste A zu verwenden. Vorhandene BGume werden angerechnet.

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

FUr die nicht Gberbauten GrundstUcksfldéchen wird die Begrinung mit Rasen und StrGuchern
festgesetzt. Spielanlagen sind von dieser Festsetzung ausgenommen. FUr den Rasen ist die in
Pflanzliste C definierte Saatgutmischung mit Artentypen, die in der Region heimisch sind zu
verwenden. Diese Festsetzungen leisten einen Beitrag zur Schaffung neuer Biotopsstrukturen und
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ermdglichen gleichzeitig die Nufzung der nicht Uberbauten Grundstucksfldchen als Spiel- und
Erholungsfléchen.

TF 4.2 Die nicht Uberbauten GrundstUcksfl&chen sind mit Rasen der Pflanzliste C und/ oder
Strduchern der Pflanzliste B zu bepflanzen. Spielanlagen sind von dieser Festsetzung
ausgenommen.

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Pflanzlisten
(G=groBkronig, K=kleinkronig, H=Hecke)

Pflanzliste A - Baume

Acer campestre, Feld-Ahorn (K/H)
Acer platanoides i.S., Spitz-Ahorn (G)
Acer pseudoplatanus, Berg-Ahorn (G)
Carpinus betulus, Hainbuche (K/H)
Fraxinus excelsior, Esche (G)

Pinus sylvestris, Gemeine Kiefer (K)
Quercus petraea, Trauben-Eiche (G/H)
Quercus robur, Stiel-Eiche (G/H)

Salix alba, Silber-Weide (G)

Sorbus aucuparia, Eberesche (K/H)
Sorbus torminalis, Elsbeere (K/H)

Tilia cordata, Winter-Linde (G/H)

Tilia platyphyllos, Sommer-Linde (G)
Ulmus laevis, Flatter-Ulme (G/H)

Ulmus minor, Feld-Ulme (K/H)

Pflanzliste B - Strducher

Acer campestre, Feld-Ahorn (H)

Carpinus betulus, Hainbuche (H)

Cornus sanguinea, Roter Hartriegel (H)

Corylus avellana, Haselnuss (H)

Crataegus laevigata, Zweigriffliger Weidorn (H)
Crataegus monogyna, Eingriffliger Weidorn (H)
Prunus spinosa, Schlehe (H)

Rosa canina, Hunds-Rose (H)

Rosa corymbifera, Hecken-Rose (H)

Rosa rubiginosa, Wein-Rose (H)

Rubus fruticosus, Wild-Brombeere (H)

Sambucus nigra, Schwarzer Holunder (H)

Pflanzliste C - Rasen
Rasensaatgutmischung RSM 8.1 Biotopfl&che mit Artentypen, die in der Region heimisch sind, mit
einem Anteil von ca. 30 % Krautern

Bei Geholzentfernungen im Plangebiet ist zu berUcksichtigen, dass die Beseitigung von Bdumen,
Str&duchern und BUschen in der Zeit vom 01. Februar bis 30. September eines jeden Jahres
grundsétzlich unzuldssig ist. Gehdlzfdllungen auBerhalb der Vegetationsperiode sind vorher
durch einen Antrag auf Baumfdllung bei der zust@ndigen Behdrde zu beantragen. Sollten
nachweislich erforderliche Gehdlzfallungen innerhalb der Vegetationsperiode erfolgen, so ist
hier ein Antrag auf Befreiung nach § 67 BNatSchG bei der zustindigen Behdrde zu stellen.
Vorher sind die beantragten Gehdlze nochmals durch einen Fachmann zu Uberprifen. Bei
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Vorhandensein von geschutzten Nist-, Brut- und Lebensstétten ist ein Antrag nach § 45 Abs. 7
BNatSchG von den Verboten nach § 44 BNatSchG bei der zusténdigen Behorde zu stellen.

5.6.2 Einfriedungen

Zur Sicherung von Querungsmoglichkeiten fur Kleintiere werden geschlossene Einfriedungen (z.B.
Mauern) zur Einfriedung des GrundstUcks gemdaB § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB ausgeschlossen. Zaune
mussen ohne Bodenanschluss hergestellt werden und einen Abstand von mindestens 10 cm zur
Gelandeoberfl&dche einhalten. So wird ein Beitrag zum Schutz der értlichen Fauna geleistet. Der
Stab- oder Maschenabstand von EinzGunungen muss mindestens 5 x 5 cm betragen, um bei
Végeln Anflugopfer zu vermeiden.

TF 4.3 Mauern werden zur Einfriedung des GrundstUcks ausgeschlossen.
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

TF 4.4 7&une mussen ohne Bodenanschluss hergestellt werden. Sie mUssen einen Abstand von
mindestens 10 cm zur Geldndeoberfldche einhalten. Der Stab- oder Maschenabstand
von Einz&unungen muss mindestens 5 x 5 cm betragen.

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

5.6.3 Flachenbefestigungen

Um den natUrlichen Ablauf der Versickerungsvorgdnge nicht zu beeinflussen und einen Beifrag
zur Erhéhung der Grundwasserneubildung zu leisten, sind Fidchen gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
so zu befestigen, dass das auf ihnen anfallendes Niederschlagswasser versickern kann.
Fldchenbefestigungen sind mit einem luft- und wasserdurchldssigen Aufbau (z.B. Pflastersteine
mit Fugenabstand von 1 cm bis 3 cm, Rasengittersteine oder Schotterrasen) zu befestigen.
Befestigungen mit Materialien, die eine Luft- und Wasserdurchldssigkeit des Aufbaus nicht
gewdbhrleisten (z.B. Betonunterbau, Fugenverguss oder Asphalfierungen) sind zu vermeiden.

TF 4.5 FlAdchenbefestigungen sind mit einem Iuft- und wasserdurchldssigen Aufbau (z.B.
Pflastersteine  mit Fugenabstand von 1 cm bis 3 cm, Rasengittersteine oder
Rasenschutzwaben) zu befestigen. Befestigungen mit Materialien, die eine Luft- und
Wasserdurchldssigkeit  des  Aufbaus nicht  gewdhrleisten  (z.B. Betonunterbau,
Fugenverguss oder Asphalfierungen) sind zu vermeiden.

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

5.6.4 Artenschutz

Faunistische Kartierungen wurden innerhalb der Vegetationsperiode 2019 durchgefuhrt. Die
Ergebnisse wurden im Rahmen der Prifung der Umweltbelange dokumentiert (s. Anhang). Die
Reviermittelpunkte bzw. ermittelten Nistpldtze der festgestellten Vogelarten wurden im
Bestandsplan Fauna (s. Anhang) dargestellt.

Innerhalb des Plangebiets wurden Amsel, Blaumeise. Haussperling, Kohimeise, Ringeltaube und
Star als Brutvogelarten festgestellt. Das Plangebiet besitzt in seinem derzeitigen Zustand in Bezug
auf Brutvégel jedoch nur eine geringe Bedeutung, da es eine intensiv genutzte FiGche ist.

Im Umfeld des Plangebiets wurden Amsel, Blaumeise, Buchfink, Buntspecht, Gartenbaumléufer,
Grunfink, Hausrotschwanz, Haussperling, Kohimeise, Nachtigall, Nebelkrdhe, Ringeltaube,
Rotkehlchen, Singdrossel, Starund Stockente karfiert. Die vorgefundenen Vogelarten werden
allgemein als ,,verbreitet" bezeichnet und sind fir diese Region als ortstypisch anzusehen. Rote
Liste Vogelarten wurden in Form von Haussperling und Star im Umfeld des Plangebiets
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vorgefunden.Die meisten Brutvogelarten fanden sich im Waldstuck sudlich des Plangebiets.
Dieses WaldstUck kann als wertvoller Bereich fUr die értliche Avifauna eingeschdtzt werden.Die
anderen Bereiche in der Umgebung des Plangebiets weisen ebenfalls nur eine geringe
Bedeutung fur die ortliche Brutvogelfauna auf.

FOr Rast- und Zugvogel hat das Plangebiet aufgrund seiner Lage innerhalb intensiv genutzter
Siedlungsfldchen keine Bedeutung. Sdugetiere wurden innerhalb des Plangebiets nicht
beobachtet. Fledermdause, Amphibien/ Repfilien wurden nicht gefunden.

Innerhalb des Plangebiets wurde die Deutsche Wespe, Hainschnirkelschnecke, Marienk&fer und
GroBer KohlweiBling vorgefunden.Streng geschitzte Kafer wurden nicht festgestellt.

Durch die Planung wird in jedem Fall ein Brutplatz der Blaumeise (hdéhlenbritende Vogelart)
durch Fallung des innerhalb des rockwartig festgesetzten Baufeldes stehenden Baumes zwischen
KlettergerUst und alter Baracke entfernt werden. Durch die Aufhdngung eines artgerechten
Nistkastens vor Fallung des Baumes erfolgt kein VerstoB gegen die Verbote des § 44 BNatSchG.
Ein Antrag auf Ausnahmegenehmigung nach § 45 BNatSchG muss nicht gestellt werden.

TF4.6 Als Ausgleich fUr den Verlust der NiststGtte der Blaumeise ist vor Baubeginn (z.B.
Baufeldfreimachung) ein Nistkasten fur Blaumeisen an einem Baum fachgerecht
anzubringen.

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Da nicht auszuschlieBen ist, dass weitere NiststGtten mit der Umsetzung der Planung
beeintrachtigt werden, sind bei Bau- und Abrissarbeiten an Gebduden bzw. bei Entfernung von
BAumen mit Bruthdhlen im Plangebiet vor Baubeginn und vor Beginn der Brutperiode
Ausweichnistplétze, in Form einer vorbeugenden funktionserhaltenden MaBnahme (CEF-
MaBnahme), zu schaffen. Hier bietet sich das Aufhdngen/ Aufstellen von Nistk&sten,
Halbhdhlennistk&sten und Nistbrettern im Umfeld der BaumaBnahme an, die der jeweiligen Art
entsprechen. Es ist je verlorengegangenem Brutplatz ein Nistkasten aufzuhdngen. Dabei sind die
spezifischen Anspriche der einzelnen Vogelart hinsichtlich AusfGhrung, Dimensionierung (auch
des Einfluglochs etc.) zu beachten. FUr jeden beseitigten Brutplatz ist ein neuer artgerechter
Brutplatz nach Baubeginn vor Anfang der neuen Brutperiode neu anzulegen (hier Aufhdngen
von Nistk&sten/ Nistbrettern an Gebd&uden, Gehdlzen, am Zaun bzw. Aufstellen am Pfahl
innerhalb des Plangebiets usw.). Die konkreten Standorte sind unter Anleitung eines Artexperten
festzulegen und in einer Karte zu verorten und den geplanten BaumaBnahmen zuzuordnen.
Zusatzlich ist eine Fotodokumentatfion einzureichen. Die Funktfionsfdhigkeit der Nistk@sten/
Nistbretter ist fUr einen Zeitraum von 20 Jahren zu gewdhrleisten. Die Reinigung der Nistkdsten/
Nistbretter ist jahrlich zwischen November und Mdrz durchzufUhren. Abhanden gekommene
Nistk&sten/ Nistbretter sind zu ersetzen. Die CEF- MaBnahmen sind zeitlich so durchzufUhren, dass
ihre Funktionsfahigkeit vor dem vorgesehenen Eingriff sichergestellt oder mit groBer Sicherheit zu
erwarten ist.

5.6.5 Versickerung von Niederschlagswasser

Zu dem auf dem GrundstUck geplanten Vorhaben wurde eine Bodenuntersuchung erarbeitet (s.
Anhang). Demnach ist der vorgefundene Sandboden zur Versickerung von Niederschlagswasser
geeignet. Enfsprechend des gemeinsamen Rundschreibens des MIL und des MUGV zur
nBericksichtigung  dezentfraler  Lésungen  zur  Niederschlagsentwdsserung  bei  der
Bebauungsplanung” vom 11. Oktober 2011 soll die Verpflichtung zur Versickerung des
anfallenden Oberfldchenwassers im Be- bauungsplan gemadB § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung
mit § 54 Abs. 4 Brandenburgisches Wassergesetz (BogWG) festgesetzt werden.
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TF 4.7 Das auf den GrundstiGcken anfallende Niederschlagswasser ist auf den Grundsticken,
auf denen es anfdllt, zu versickern.

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Dennoch wird von der Gemeinde angestrebt, anfallendes Niederschlagswasser feilweise Uber
Drainagerohre in den &stlich angrenzenden Graben abzuleiten. Stehendes Wasser in fldchigen
Versickerungsanlagen soll so im Hinblick auf die Nutzung der Freifléchen durch Kinder vermieden
bzw. reduziert werden. Die geplante, teilweise Einleitung von anfallendem Oberfléchenwasser in
den O&stlich angrenzenden Graben wurde bei der Unteren Wasserbehérde des Landkreises
Havelland beantragt.

5.7 Ortliche Bauvorschriften

5.71 Gebaudehohe, Zahl der Vollgeschosse

FUr das straBenseitig gelegene Baufeld wird die maximal zuld@ssige Zahl der Vollgeschosse gemdBi
§ 87 BbgBO auf 2 und die maximale Gebd&udehdhe auf 42 m U.NHN festgesetzt. Die Festsetzung
orientiert sich an der Kubatur des Bestandsgebdudes. Durch die Festsetzung wird die Bauweise
des Bestandsgebdudes der Kita Sonnenschein gesichert.

FUr das rickwdartig gelegene Baufeld wird die Zahl der zuldssigen Vollgeschosse gemaB § 87
BbgBO auf ein Vollgeschoss und die maximal zul@ssige Gebdudehdhe auf 38 m G.NHN (ca. 5 m
Uber Geldndeoberkante)_festgesetzt. Die Festsetzung einer relativ niedrigen Gebdudehdhe
mindert die visuelle Einwirkung des geplanten Gebdudes auf die westlich angrenzenden
Grundsticke und nimmt die Kubatur des geplanten Erweiterungsbaus auf. Das geplante
Gebdude passt sich damit in die Umgebung ein.

5.7.2 Dachform

Die Festsetzung der Dachform fUr das rickwdartig gelegene Baufeld erfolgt gemdaB § 87 BbgBO
als Satteldach mit einem Neigungswinkel zwischen 15° und 17°. Auf diese Weise werden von den
Nachbargrundsticken ausgehende Blickbeziehungen und visuelle Bezige zu umliegenden
landschaftlichen Elementen gesichert. Somit minimiert die Festsetzung die von den Vorhaben
ausgehenden Beeintrdchtigungen fUr die angrenzenden Grundsticke.

5.7.3 Einfriedungen

Einfriedungen muUssen insbesondere zum Schutz der Kita bzw. deren Nutzer eine Hohe erreichen
die ein Ubersteigen durch Kinder méglichst nicht zulassen. Um ein Ubersteigen zu verhindemn ist
eine Héhe von 1,4 m erforderlich. Gleichzeitig sollen visuelle Bezige vom Grundstuck in
angrenzende RGume und aus diesen aufs GrundstUck ermoglicht werden. Einfriedungen sind
demnach gemdB § 87 BbgBO als lebende, frei wachsende Hecken, sonstige
Strauchbepflanzungen und/ oder durch Hecken abgepflanzte Z&une bzw. Z&dune von maximal
1,4 m HOhe zuldssig.

TF 5 Einfriedungen sind als lebende, frei wachsende Hecken, sonstige Strauchbepflanzungen
und/ oder als durch Hecken abgepflanzte Zdune bzw. Z&une von maximal 1,4 m Hohe
zul@ssig.

§ 87 BbgBO
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6 Auswirkungen der Planung

6.1 Auswirkungen auf bestehende Nutzungen

Die Planung hat keine negativen Auswirkungen auf die im Plangebiet befindlichen Nutzungen.
FUr die bestehende Nutzung als Kindertagesstatte werden im Rahmen der Planung Uber die
Festsetzung einer Fldche fur den Gemeinbedarf mit Zweckbestimmung Kindertagesstatte die
Grundlagen zur Erweiterung geschaffen. Hierfir gewdhrleistet das straBenseitig gelegene
Baufeld die Konsolidierung und maBvolle Erweiterung des Bestandsgebdudes und die
Festsetzung des rUckwdartigen Baufelds Uber die Errichtung eines Neubaus den Ausbau der
Kapazitdten der bisherigen Nutzung als Kindertagesstatte. Der entstehende L&rm durch
SpielaktivitGten der betreuten Kindern ist wie geschildert als sozialaddquat einzustufen und stellt
somit keine negative Auswirkung in Form neu anfallender Ld&rmbelastungen for die
Nachbargrundsticke dar.

Die Auswirkungen auf die westlich angrenzenden Nachbargrundsticke durch den geplanten
Erweiterungsbau in Form der SichtbeeintrGchtigung wird durch die Festsetzung eines flachen
Neigungswinkels fUr das Satteldach sowie durch die geringe Gebdudehdhe minimiert.

6.2 Verkehr

Die Planung geht mit einer geringen Erhdhung des Verkehrsaufkommens einher. Dieses wirkt sich
jedoch nur auf den straBenseiteigen Grundsticksteil aus. Durch einen hdéheren Hol- und
Bringverkehr insbesondere zu den StoBzeiten zu Beginn und Ende der Betriebszeit morgens und
nachmittags ist von einer Mehrbelastung der vorhandenen Verkehrsinfrastruktur verglichen mit
der jetzigen Beanspruchung auszugehen. Allerdings ist die StraBe der Jugend auch fur diese
intensivere Nutzung angemessen ausgebaut und kann das anfallende Verkehrsaufkommen
aufnehmen.

6.3 Ver- und Entsorgung

Nach derzeitigem Kenntnisstand hat die Planung keine signifikanten Auswirkungen auf die Ver-
und Entsorgung des Gebiets. Alle fur die Versorgung notwendigen Leitungen liegen an bzw. sind
vorhanden. Es wird lediglich eine Verl@dngerung der vorhandenen Leitungen in den stdlichen Teill
des GrundstUcks erforderlich. Abstimmungen diesbeziglich sind mit den entsprechenden
Behdrden und Versorgungsunternehmen zu fuhren.

Die fUr das Vorhaben notwendige Léschwassermenge von 96 m3/h Uber einen Zeitraum von 2
Stunden kann durch das zustdndige Versorgungsunternehmen (OWA) gewdhrleistet werden.

6.4 Natur, Landschaft, Umwelt

Die Umsetzung der Planung fUhrt zu Eingriffen in den Naturhaushalt. Die Planung geht mit der
Fallung von Baumen und der Versiegelung derzeit nicht bebauter Bodenfldchen einher. Mit der
Umsetzung der Planung steigt der Versiegelungsgrad auf ca. 48 % an.

Da das Plangebiet dem Innenbereich zuzuordnen ist, sind Vorhaben gemdaB § 34 BauGB zuldssig
und von der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung ausgeschlossen. Mit Umsetzung der
geplanten MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
sind Konfliktvermeidungen und —minimierungen méglich und durchfGhrbar. Auf diese Weise wird
den Auswirkungen der Planung auf den Naturhaushalt bestméglich gegengesteuert.

Waldfldchen sind im Plangebiet nicht vorhanden bzw. von der Planung beftroffen.
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6.5 MaBnahmen der Bodenordnung

FOr die Umsetzung der Planung sind MaBnahmen der Bodenordnung notwendig. Die im
Plangebiet liegenden GrundstUcke bzw. GrundstUcksteile mUssen vereinigt werden. Dies erfolgt
im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens.

6.6 Kosten

Der Gemeinde entstehen durch die Planung Kosten fUr die Planerstellung und die Umsetzung
der Planung d.h. den Neubau der Kita inklusive Nebenanlagen.

7 FlGchenbilanz
Nutzung Flache Gebdude Nebenanlagen Versiegelung
Gemeinbedarf 7.964 m? 1.972 m? 1.845 m? 3.817 m?
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Teil Il Rechtliche Grundlagen

Kommunalverfassung des Landes Brandenburg (BbgKVerf) vom 18. Dezember 2007 (GVBI.I/07,
Nr. 19, S.286) zuletzt gedindert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 19. Juni 2019 (GVBLI/19, Nr. 38)

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728) gedndert
worden ist

Baunutzungsverordnung (BauNVOQO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. | S. 3786)

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) ge&ndert worden ist

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.
November 2018 (GVBI.I/18, Nr. 39)

Brandenburgisches Wassergesetz (BogWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 2. Mérz
2012 (GVBI. I/12, Nr. 20, zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 4. Dezember 2017 (GVBI.
I/17 Nr. 28)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Arfikel
290 der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328) gedndert worden ist

Brandenburgisches  AusfGhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz  (Brandenburgisches
NaturschutzausfUhrungsgesetz - BbogNatSchAG) vom 21. Januar 2013 (GVBL.I/13, Nr. 3) gedndert
durch Artikel 2 Absatz 5 des Gesetzes vom 25. Januar 2016 (GVBI.I/16, Nr. 5)

Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) in der Fassung der
Verordnung vom 29. April 2019 (GVBI.II/30, Nr. 35)

Fldchennutzungsplan (FNP) Gemeinde Schénwalde-Glien, Juli 2006

Satzung Uber die Herstellung von Stellplétzen bei der Errichtung und wesentlichen Anderung
baulicher oder anderer Anlagen der Gemeinde Schénwalde-Glien (Stellplatzsatzung),
November 2005

Satzung zum Schutz des Baumbestandes in  der Gemeinde Schdnwalde-Glien
(Baumschutzsatzung), Oktober 2018

Leitflinie des Ministeriums fur Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz zur Messung und
Beurteilung von Lichtimmissionen (Licht-Leitlinie) vom 16. April 2014 (verdffentlicht im Amtsblatt
fUr Brandenburg Nr. 11 vom 25. Mai 2014)
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Teil 11l

1

Anlagen

Textliche Festsetzungen

Mit Rechtskraft des Planes treten alle bisherigen Satzungen im Geltungsbereich auBer Kraft.

Bauweise

TF 1

In der abweichenden Bauweise dirfen Gebdude eine Lange von 50 m Gberschreiten.

§ 22 Abs. 2 BAuNVO

Uberbaubare Grundsticksflichen, Abstandsfléichen

TF 2.1

TF 2.2

AuBerhalb der Uberbaubaren Grundstucksfldchen sind Nebenanlagen gemdaB § 14
BauNVO, Stellplatze und deren Zufahrten, als auch Wege zur ErschlieBung der zuldssigen
Nutzungen zuldssig.

§ 23 Abs. 3 BauNVO

Die festgesetzten Baugrenzen durfen durch D&cher um maximal 0,8 m Uberschritten
werden.

§ 23 Abs. 3 BauNVO

Immissionsschutz

TF 3

Entflang der GrundstUcke an der StraBe der Jugend werden bei Emrichtung von
Bauvorhaben im Abstand von mehr als 15 m bis zur StraBenmitte der StraBe der Jugend
Schalld&mm-MaBe von 40 dB(A) fir eine der Larmquelle (StraBe der Jugend) direkt
zugewandte Gebdudeseite einschlieBlich der Fenster von AufenthaltsrGumen bzw. von
35 dB(A) fur die seitlichen AuBenbauteile festgesetzt. Wird dieser Abstand unterschritten,
so sind Schalld&dmm-MaBe von 45dB(A) bzw. 40 dB(A) einzuhalten.

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

TF 4.1

TF 4.2

TF 4.3

TF4.4

TF 4.5

Je begonnene 500 m2 Gemeinbedarfsfldche ist ein Baum zu pflanzen. Es sind Arten der
Pflanzliste A zu verwenden. Vorhandene BGume werden angerechnet.

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Die nicht Uberbauten Grundsticksfldchen sind mit Rasen der Pflanzliste C und/ oder
Strduchern der Pflanzliste B zu bepflanzen. Spielanlagen sind von dieser Festsetzung
ausgenommen.

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
Mauern werden zur Einfriedung des Grundsticks ausgeschlossen.
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Z&une mussen ohne Bodenanschluss hergestellt werden. Sie mussen einen Abstand von
mindestens 10 cm zur Geldndeoberfldche einhalten. Der Stab- oder Maschenabstand
von Einz&unungen muss mindestens 5 x 5 cm betragen.

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Fldchenbefestigungen sind mit einem Iuft- und wasserdurchlassigen Aufbau (z.B.
Pflastersteine  mit Fugenabstand von 1 cm bis 3 cm, Rasengittersteine oder
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TF 4.6

TF 4.7

Rasenschutzwaben) zu befestigen. Befestigungen mit Materialien, die eine Luft- und
Wasserdurchldssigkeit  des  Aufbaus nicht gewdhrleisten  (z.B. Betonunterbau,
Fugenverguss oder Asphaltierungen) sind zu vermeiden.

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Als Ausgleich fUr den Verlust der NiststGtte der Blaumeise ist vor Baubeginn (z.B.
Baufeldfreimachung) ein Nistkasten fOr Blaumeisen an einem Baum fachgerecht
anzubringen.

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Das auf den Grundsticken anfallende Niederschlagswasser ist auf den Grundsticken,
auf denen es anfdllt, zu versickern.

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Ortliche Bauvorschriften

TF 5 Einfriedungen sind als lebende, frei wachsende Hecken, sonstige Strauchbepflanzungen
und/ oder als durch Hecken abgepflanzte Zdune bzw. Z&une von maximal 1,4 m Hohe
zuldssig.

§ 87 BbgBO

Pflanzlisten

(G=groBkronig, K=kleinkronig, H=Hecke)

Pflanzliste A - BGume

Acer campestre, Feld-Ahorn (K/H)
Acer platanoides i.S., Spitz-Ahorn (G)
Acer pseudoplatanus, Berg-Ahorn (G)
Carpinus betulus, Hainbuche (K/H)
Fraxinus excelsior, Esche (G)

Pinus sylvestris, Gemeine Kiefer (K)
Quercus petraeaq, Trauben-Eiche (G/H)
Quercus robur, Stiel-Eiche (G/H)

Salix alba, Silber-Weide (G)

Sorbus aucuparia, Eberesche (K/H)
Sorbus torminalis, Elsbeere (K/H)

Tilia cordata, Winter-Linde (G/H)

Tilia platyphyllos, Sommer-Linde (G)
Ulmus laevis, Flatter-Ume (G/H)

Ulmus minor, Feld-Ulme (K/H)

Pflanzliste B - Strducher

Acer campestre, Feld-Ahorn (H)

Carpinus betulus, Hainbuche (H)

Cornus sanguinea, Roter Hartriegel (H)

Corylus avellana, Haselnuss (H)

Crataegus laevigata, Zweigriffiger WeiBdorn (H)
Crataegus monogyna, Eingriffiger WeiBdorn (H)
Prunus spinosa, Schlehe (H)

Rosa canina, Hunds-Rose (H)

Rosa corymbifera, Hecken-Rose (H)
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Rosa rubiginosa, Wein-Rose (H)
Rubus fruticosus, Wild-Brombeere (H)
Sambucus nigra, Schwarzer Holunder (H)

Pflanzliste C - Rasen
Rasensaatgutmischung RSM 8.1 Biotopfldche mit Artentypen, die in der Region heimisch sind, mit
einem Anteil von ca. 30 % Krdutern

2 Hinweise

Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmaistrukturen (Steinsetzungen, Verfdrbungen, Scherben,
Knochen, Metallgegensténde efc.) freigelegt werden, st dies unverziglich dem
Brandenburgischen Landesamt fur Denkmalpflege und Archdologisches Landesmuseum,
Dezernat Bodendenkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises
anzuzeigen. Der Fund und die Fundstatte sind bis zum Ablauf von einer Woche in
unver&ndertem Zustand zu erhalten (§11 Abs. 3 BbgDSchG). Innerhalb dieser Zeitspanne erfolgt
so schnell als méglich eine Begutachtung durch Fachpersonal der Denkmalbehodrden.
Entdeckte Funde sind ablieferungspflichtig (§§ 11 Abs. 4 und 12 Abs. 1, 2 BbgDSchG). Die
Fundst&tte ist mindestens 1 Woche nach der Anzeige im unverdnderten Zustand zu erhalten (§
11 Abs. 3 BbgDSchG). Die entdeckten Funde sind ablieferungspflichtig (§ 11 Abs. 4 und § 12
BbgDSchG). Die BauausfUhrenden sind Uber diese gesetzlichen Auflagen zu belehren.

Bei Geholzentfernungen im Plangebiet ist zu berUcksichtigen, dass die Beseitigung von Bdumen,
StrGuchern und BUschen in der Zeit vom 01. Februar bis 30. September eines jeden Jahres
grundsatzlich unzuldssig ist. Gehdlzfdllungen auBerhalb der Vegetationsperiode sind vorher
durch einen Antrag auf Baumfdllung bei der zustindigen Behdrde zu beantragen. Sollten
nachweislich erforderliche Gehdlzfallungen innerhalb der Vegetationsperiode erfolgen, so ist
hier ein Antrag auf Befreiung nach § 67 BNatSchG bei der zustdndigen Behdrde zu stellen.
Vorher sind die beantragten Gehdlze nochmals durch einen Fachmann zu Uberprifen. Bei
Vorhandensein von geschitzten Nist-, Brut- und Lebensstétten ist ein Antrag nach § 45 Abs. 7
BNatSchG von den Verboten nach § 44 BNatSchG bei der zustindigen Behérde zu stellen.

Bei Bau- und Abrissarbeiten an Gebduden bzw. bei Entfernung von Badumen mit Bruthdhlen im
Plangebiet sind vor Baubeginn und vor Beginn der Brutperiode Ausweichnistpldtze, in Form einer
vorbeugenden funktionserhaltenden MaBnahme (CEF-MaBnahme), zu schaffen. Hier bietet sich
das Aufhdngen/ Aufstellen von Nistk@sten, Halbhohlennistk&sten und Nistbrettern im Umfeld der
BaumaBnahme an, die der jeweiligen Art entsprechen. Es ist je verlorengegangenem Brutplatz
ein Nistkasten aufzuhdngen. Dabei sind die spezifischen Anspriche der einzelnen Vogelart
hinsichtlich AusfGhrung, Dimensionierung (auch des Einfluglochs etc.) zu beachten. Fir jeden
beseitigten Brutplatz ist ein neuer artgerechter Brutplatz nach Baubeginn vor Anfang der neuen
Brutperiode neu anzulegen (hier Aufhdngen von Nistkdsten/ Nistbrettern an Gebduden,
Gehdlzen, am Zaun bzw. Aufstellen am Pfahl innerhalb des Plangebiets usw.). Die konkreten
Standorte sind unter Anleitung eines Artexperten festzulegen und in einer Karte zu verorten und
den geplanten BaumaBnahmen zuzuordnen. Zusatzlich ist eine Fotodokumentation
einzureichen. Die Funktionsfdhigkeit der Nistk&sten/ Nistbretter ist fUr einen Zeitraum von 20
Jahren zu gewdhrleisten. Die Reinigung der Nistk&sten/ Nistbretter ist jGhrlich zwischen November
und Mdarz durchzufUhren. Abhanden gekommene Nistkdsten/ Nistbretter sind zu ersetzen. Die
CEF- MaBnahmen sind zeitlich so durchzufUhren, dass ihre Funktionsf&higkeit vor dem
vorgesehenen Eingriff sichergestellt oder mit groBer Sicherheit zu erwarten ist.

Beeinirachtigungen wahrend der Bauphase kénnen durch ein opfimiertes und diese Aspekte
berucksichtigendes Baustellenmanagement sowie durch strikte Beachtung entsprechender
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Vorschriften vermindert werden. Der Staubbeldstigung kann durch eine Bendssung vorhandener
BaustraBen, Lagerfldchen und des Bodenaushubes entgegengewirkt werden.

Laut Lichtleitlinie des Landes Brandenburg sollfen folgende bewdhrte Verminderungs- oder
VermeidungsmaBnahmen in Bezug auf Lichtimmissionen beim Menschen durchgefUhrt werden:

1. Bei der Festlegung des Leuchtenstandortes ist darauf zu achten, dass die Nachbarschaft
moglichst wenig von Lichtimmissionen betroffen wird. Die evil. BeeintrGchtigung der
Nachbarschaft ist abhdngig von Orf, Neigung und Hbhe der Leuchte. Oftmals sind mehrere
rdumlich verteilte Leuchten aus der Sicht des Nachbarschutzes gUnstiger als wenige zentrale
Leuchten.

2. Direkte Blickverbindung zur Leuchte sollte vermieden werden. Ist dies nicht mdglich, sind zum
Schutz der Nachbarschaft Blenden vorzusehen.

3. FUr gréBere Platze, die gleichmdBig ausgeleuchtet werden sollen (z.B. Lagerplatze), sind
Scheinwerfer mit asymmetrischer Lichtverteilung zu verwenden, die oberhalb von 85°
Ausstrahlungswinkel (zur Vertikalen) kein Licht abgeben, z.B. Strahler mit horizontaler
Lichtaustrittsfl&che.

4, Zeitlich ver&nderliches Licht (z.B. bei Leuchireklamen) sollte durch gleich bleibendes Licht
ersetzt werden, soweit dies mit dem Zweck der Anlage zu vereinbaren ist.

5. Llichtimmissionen aus Gebduden (z.B. beleuchtete Arbeitsrtume etc.) kdnnen durch
geeignete AbdunkelungsmaBnahmen (Rollos, Jalousien 0.A.) verhindert werden.

Des Weiteren sollten laut Lichtleitlinie folgende bewdhrte Verminderungs- oder
VermeidungsmaBnahmen in Bezug auf Lichtimmissionen beim Schutzgut Vegetation/ Tierwelt
durchgefuhrt werden:

. Vermeidung heller, weit reichender kUnstlicher Lichtquellen in der freien Landschaft.
. Lichtlenkung ausschlieBlich in die Bereiche, die kinstlich beleuchtet werden mussen.
. Wahl von Lichtquellen mit fUr Insekten wirkungsarmem Spekirum

. Verwendung von staubdichten Leuchten.

. Begrenzung der Betriebsdauer auf die notwendige Zeit.

. Vermeidung der Beleuchtung von Schlaf- und Brutpldtzen sowie die

. Vermeidung der Beleuchtung der Gebdudekorper von hohen Gebduden.

NO~ O ~NWN —

Wird in der Dunkelheit eine Beleuchtung der Baustelle bendtigt, so sind diese Leuchten so
aufzustellen, dass sie nicht in die angrenzenden Fldchen des Plangebiets strahlen.

Unbelastetes Niederschlagswasser ist vorzugsweise innerhalb des Plangebiets zu versickern. Die
Bodenbearbeitung im Rahmen der Bautétigkeit ist auf das absolut notwendige MaB zu
reduzieren und hat standortangepasst zu erfolgen, damit die Bodenstruktur weitestgehend
erhalten wird, das Bodenleben geschont und erneute Bodenverdichtungen vermieden werden.

Die Stellplatzsatzung der Gemeinde Schénwalde-Glien ist in der jeweils gultigen Fassung zu
beachten.

Die Baumschutzsatzung der Gemeinde Schdénwalde-Glien ist in der jeweils gultigen Fassung zu
beachten.
3 Nachrichtliche Ubernahmen

Das Plangebiet grenzt im Osten an den Schdénwalder FlieB, einem Gewdsser ll. Ordnung. Die
Regelungen des Brandenburgischen Wassergesetzes (BobgWG) hinsichtlich Anlagen an
Gewdssern sind zu beachten.
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Anhang

PrGfung der Umweltbelange Bebauungsplan Nr. 33 ,Kita Sonnenschein” in der Gemeinde
Schénwalde-Glien, BUro fur Umwelfplanungen, Paulinenaue, Februar 2020

Bestandsplan mit Fauna, BUro fur Umweltplanungen, Paulinenaue, Februar 2020

Bericht zur Bodenuntersuchung, Dipl.-Geol. Thomas Schwenkel, Berlin, 01. November 2018
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