A. FESTSETZUNGEN gem. § 9 Abs. 1,2 und 7 BauGB

Grenze des Geltungsbereichs der 1. vereinfachten Anderung
des Bebauungsplans (Anderungsplan)

Grenze des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 09 "Lange Enden" in der
rechtskréftigen Fassung der Bekanntmachung vom 19.06.2002 ?Ursprungsplan)
auBerhalb des Anderungsbereichs

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

1. Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO in Verbindung

WA - mit § 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO

Zuldssig sind:

1. Wohngebédude

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

Ausnhahmsweise kdnnen zugelassen werden:
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
3. Anlagen flur Verwaltungen.

Nicht zuléssig sind:
1. Gartenbaubetriebe
2. Tankstellen

Beschrankung der Zahl der Wohnungen auf 2 WE je Wohngebadude
gem. §© Abs. 1 Nr. 6 BauGB.

2. MaR der baulichen Nutzung

GRZ 0,25 Grundfiachenzani (GRZ ) gem. §19 Baunvo

GR 1 80 m2 Grundflache mit Fldchenangabe gem. §19 BauNVO fir das jeweilige Gebdude (Hauptnutzung)
ohne Anlagen nach §19 Abs. 4 BauNVO.

FH 1 0 00 Héhe der baulichen Anlagen. Firsthéhe als HéchstmaR in Metern Uber Bezugspunkt.
’ Bezugspunkt ist die Hohe der jeweiligen &ffentlichen Verkehrsfldche vor dem
Baugrundsttick in der Mitte der Grundstlicksgrenze, die dem Hauseingang vorgelagert ist.

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

(0] Offene Bauweise gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 BauNVO

ZQ Nur Einzelhduser zuléssig

Uberbaubare Grundstiicksflache gem. § 23 BauNVO

Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen sind bestimmt durch die Festsetzung von Baugrenzen.
Ein Vortreten von Gebé&udeteilen um héchstens 50 cm vor die Baugrenze kann zugelassen
werden. Ausnahmsweise kann ein Vortreten ganzer Gebaude um héchstens 50 cm zugelas-
sen werden, wenn nachbarrechtliche Interessen nicht berthrt werden.

Baugrenze
Nicht iberbaubare Grundsticksflaiche gem. § 23 BauNVO

Auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen sind Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO sowie bauliche Anlagen, die nach der Brandenburgischen Bauordnung in den
Abstandsflachen zugelassen werden kénnen, zuléssig.

4. \erkehrsflachen gem. § 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB

StraRenbegrenzungslinie auch zwischen Verkehrsfladchen und
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

offentliche StraRenverkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

ﬂ Zweckbestimmung: 6ffentliche Parkflache

F/ R Zweckbestimmung: éffentlicher Fug- und Radweg \

5. Grlnflachen gem. § 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB

|
Offentliche Grunflache !
Zweckbestimmung: Ortsrand-Eingriinung

ﬂ Spielanlagen
@ Anpflanzen: Baume

V Verkehrsbegleitgriin / Larmschutzwall

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen fur Manahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
gem. § 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB

o ‘f,’ Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

7. Sonstige Planzeichen
hier: Manahmen zum Schutz gegen schéadliche Umwelteinwirkungen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Umgrenzung von Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schédliche Umwelteinwirkungen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB (Schallimmisionen).

In der als Schutzfldche gegen StraRenldarm mit dem oben stehenden Planzeichen gekennzeichneten
LARMSCHUTz- Fléche ist mit einer Erdaufschittung als Ladrmschutzwall bzw. einer Schallschutzwand mit einer Hohe
WALL/ -WAND von 4,0 m (1 DHHN, bezogen auf die Fahrbahnoberflache der L20 zu versehen und gemaR Pflanzliste
zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten.
gsiehe sghalltechnische Untersuchung von Hoffmann-Leichter Ingenieurgesellschaft mbH, Berlin,
1.09.2017)



